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Republika e Kosovés Komuna e Prizrenit
Republika Kosova- Kosova Cumhuriyeti Opstina Prizren — Prizren Belediyesi

Kuvendi Komunés sé Prizrenit
Nr. 001/011 - 28971
Mé: 27 shkurt 2025

N¢ bazé t&€ nenit 12 paragrafit 1 dhe 2 shkronja d), e lidhur me nenin 17 shkronja a) dhe b), nenit
40 shkronja 1), t€ Ligjit Nr.03/L-040 pér Vetéqeverisje Lokale, nenit 10 paragrafi 2, nénparagrafi 2.1 dhe
2.3, nenit 11 paragrafit 1, nénparagrafi 1.2 dhe 1.6, si dhe nenit 17 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor
Nr. 04/L-174, t¢é datés 31.07.2013, e lidhur me dispozitat ¢ Udhézimit Administrativ t¢ MMPHI-sé
Nr. 01/18 pér Elementet dhe Kérkesat Themelore pér Hartimin, Zbatimin dhe Monitorimin e Planeve
Rregulluese t€ Hollésishme, Udhézimit Administrativ Nr. 08/2017 pér Normat Teknike t& Planifikimit
Hapésinor, si dhe nenit 25 paragrafit 1 shkronja 1) dhe m) dhe paragrafi 2 shkronja b), e lidhur me nenin
27 paragrafin 1 t€ Statutit t€ Kuvendit t¢ Komunés sé Prizrenit, Nr. 01/011-5643, t& datés 15 tetor 2008,
si dhe Vendimit pér Miratimin e Hartés Zonale t& Komunés sé Prizrenit (HZK) pér periudhén 2022-2030,
Nr. 001/011-48192, té datés 31.03.2022, e né pérputhje me udhézimet e dhéna né shkresén e MMPHI-sé,
nr.8624-2/24 dt. 17.01.2025 pér rishqyrtimin e aktit, Kuvendi i Komunés s¢ Prizrenit, né mbledhjen e
mbajtur mé 27 shkurt 2025, t& miratoi kété:

VENDIM
PER MIRATIMIN E PLANIT RREGULLUES TE HOLLESISHEM (PRRH) “ZONA E
PARKUT PER INDUSTRI TE LEHTE NE PRIZREN - PARKU I BIZNESIT”, SIPAS HARTIS
ZONALE TE KOMUNES SE PRIZRENIT

Neni 1
Miratohet Plani Rregullues i Hollgsishém (PRRH) “Zona e Parkut pér Industri t€ Lehté né€ Prizren —
Parku i Biznesit™, sipas Harté Zonale t&¢ Komunés s€ Prizrenit.

Neni 2
Planet Rregulluese té Hollésishme pércaktojné kushtet pér rregullimin e hapésirave pér zona urbane apo
rurale, si ¢éshtje e pércaktuar né Planin Zhvillimor Komunal dhe Hartén Zonale Komunale.

Neni 3
Me miratimin e Planit Rregullues t& Hollésishém (PRRH) “Zona e Parkut pér Industri t& Lehté né
Prizren — Parku i Biznesit”, sipas Hartés Zonale t&¢ Komunés sé Prizrenit, planifikohet zhvillimi
hapésinor né kontekst té zhvillimit ekonomik dhe harmonizimi i tyre me nevojat reale dhe me
mundésité pér té arritur kushte optimale t& zhvillimit dhe organizimit hapé&sinor, si dhe rregullimin dhe
ndértimin e zonés pér té cilén hartohet plani.

Neni 4
Plani Rregullues i Hollésishém pérmban pjesén tekstuale dhe hartografike.

Neni 5
Zona pér té cilén &shté hartuar Plani Rregullues i Hollésishém pérfshin njé sipérfage prej S= 80.445 ha,
e cila &shté e pércaktuar si Zoné e Parkut pér Industri t& Lehté né Prizren — Parku i Biznesit, sipas
Hartés Zonale t&¢ Komunés sé Prizrenit.



Neni 6
Bartés i Hartimit t& Planit Rregullues t&é Hollésishém (PRRH) “Zona e Parkut pér Industri & Lehté né
Prizren — Parku i Biznesit”, sipas Hartés Zonale t¢ Komuné&s sé& Prizrenit, &éshté Drejtoria pér
Urbanizém dhe Planifikim Hapé&sinor né Komunén e Prizrenit.

Neni 7
Plani Rregullues i Hollgésishém mbulon njé periudhé sé paku teté (8) vjegare.

Neni 8
Plani Rregullues i Hollésishém (PRRH) “Zona e Parkut pér Industri t&¢ Lehté né Prizren — Parku i
Biznesit”, sipas Harté Zonale t&¢ Komunés s€ Prizrenit €shté né gjuhé zyrtare dhe s€ paku né 3 (tri) kopje

té shtypura dhe té vulosura dhe 3 (tri) kopje digjitale té origjinalit.
Pjesé e kétij Vendimi &shté raporti i shqyrtimit publik i kérkuar sipas U/A nr.05/2014.

Neni 9

Pas miratimit nga ana e Kuvendit t¢ Komunés s¢ Prizrenit, ky vendim hyn né fuqi 30 dité pas
dérgimit né organin mbikéqyrés, né kuptim té nenit 8, lidhur me neni 9 t& Ligjit Nr. 08/L-284 pér
Shqyrtimin Administrativ t¢ Akteve t&¢ Komunave, publikuar né “Gazeta zyrtare e Republikés s¢
Kosovés, Nr. 24/2024” dhe pas publikimit né gjuhét zyrtare né ueb-fagen zyrtare t&€ komunés.
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Republika e Kosovés e Komuna e Prizrenit
Republika Kosova- Kosova Cumhuriyeti Opstina Prizren — Prizren Belediyesi
SkupStina OpStine Prizren

Br.001/011 - 28971

Dana: 27 februar 2025

Na osnovu ¢lana 12 stav 1 1 2 slovo d), u vezi sa ¢lanom 17, slovo a) i b), ¢lana 40, slovo 1),
Zakona br. 03/L.-040 o Lokalnoj Samoupravi, ¢lana 10 stav 2, podstav 2.1 i 2.3, ¢lana 11 stav 1, podstav
1, kao i ¢lan 1,6 i ¢lana 17 Zakona za Prostorno Planiranje br. 04/L-174, od 31.07.2013, u vezi sa
odredbama Administrativhog uputstva MAPP br. 01/18 o Osnovnim Elementima i Zahtevima za Izradu,
Sprovodenje i Prac¢enje detaljnih regulacionih planova, Administrativno Uputstvo br. 08/2017 za
Tehni¢ke Norme Prostornog Planiranja, kao i ¢lan 25 stav 1 slova Il) i m) i stav 2 slovo b), u vezi sa
¢lanom 27 stav | Statuta Skupstine opstine Prizren, br. 01/011-5643 od 15. oktobra 2008. godine, kao i
Odluku o usvajanju Zonske karte opstine Prizren (ZKO) za period 2022-2030, br. 001/011-48192, od
31.03.2022. godine. a u skladu sa uputstvima datim u dopisu MAPP br. 8624-2/24 od 17.01.2025 za
razmatranje akta. Skupstina opstine Prizren je na sednici odrzanoj 27. februara 2025. godine usvojila o:

ODLUKU
ZA USVAJANJE DETALJNOG REGULATIVNOG PLANA (DRP) “PODRUCJE PARKA
LAKE INDUSTRIJE U PRIZRENU — BIZNIS PARK”, PO ZONSKOJ KARTI OPSTINE
PRIZREN

Clan 1
Usvaja se Detaljni Regulacioni Plan (DRP) "Podruc¢je Parka Lake Industrije u Prizrenu — Biznis park",
prema Zonskoj mapi Opstine Prizren.

Clan 2
Detaljni regulacioni planovi odreduju uslove za uredenje prostora za urbana ili ruralna podru¢ja, kako je
definisano Planom razvoja opStine i Zonalnom kartom opétine.

Clan 3
Usvajanjem Detaljnog Regulacionog Plana (DRP) .Podrucje Parka Lake Industrije u Prizrenu — Biznis
park™, prema Zonskoj karti opstine Prizren, planiran je prostorni razvoj u kontekstu ekonomskog
razvoja i njihovo uskladivanje sa stvarnim potrebama i sa moguénostima ostvarivanja optimalnih
uslova uredenja i uredenja prostora, kao i uredenja i izgradnje prostora za koje se izraduje plan.

Clan 4
Detaljni regulacioni plan sadrzi tekstualni i kartografski dio.

Clan 5
Podru¢je za koje je uraden Detaljni Regulacioni Plan obuhvata povrSinu od S$=80,445 ha, koja je
definisana kao zona Parka Lake Industrije u Prizrenu — Biznis park, prema Zonskoj mapi Opstine
Prizren.



Clan 6
Nosioci Izradu Detaljnog Regulacionog Plana (DRP) ,.Zona Parka Lake Industrije u Prizrenu — Biznis
park™, prema Zonskoj karti opstine Prizren, je Direktorijat za Urbanizam i Prostorno Planiranje u
Opstini Prizren.

Clan 7
Detaljni Regulacioni Plan pokriva period od osam (8) godina.

Clan 8
Detaljni regulacioni plan (DRP) ,,Podru¢je Parka Lake Industrije u Prizrenu — Biznis park®, prema
Zonskoj karti opstine Prizren. je na sluzbenim jezicima i najmanje u 3 (tri) Stampana i zapeCacena
primjerka i 3 (tri) digitalne kopije originala.
Deo ove Odluke je izvestaj javnog razmatranja trazen prema AU br.05/2014.

Clan 9
Nakon usvajanja od strane Skupstine opStine Prizren, ova odluka stupa na snagu 30 dana od dana slanja
nadzornom organu, u smislu ¢lana 8. u vezi sa ¢lanom 9. Zakona br. 08/L-284 za Administrativno
Razmatranje akata opstina. objavljen u ,Sluzbenom listu Republike Kosovo, br. 24/2024" i nakon
objave na sluzbenim jezicima na sluzbenoj web stranici opstine.
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Republika e Kosovés Komunag E”"rizrcnit
Republika Kosova- Kosova Cumhuriyeti Opstina Prizren — Prizren Belediyesi
Prizren Belediye Meclisi

No.001/011 - 28971

Tarih: 27 Subat 2025

DAL

s

03/L.-040 sayihi Yerel Oz Yonetim Kanunu'nun 12. Maddesinin 1. ve 2. Fikrasi, d) bendine, 17.
Maddesinin a) ve b) bentlerine, 40. Maddesinin 1) bendi. 31.07.2013 tarihli 04/L.-174 sayili Alan
Planlama Kanunu'nun 10. Maddesinin 2. Fikrasi, 2.1 ve 2.3 alt fikralari, 11. Maddesinin 1. Fikrast, 1.2 ve
1.6 alt fikralari ile 17. Maddesi, CAPAB (Cevre, Alan Planlama ve Altyap: Bakanliyi)'nin 01/18 sayih
idari Yonergesi ile Ayrintili Diizenleme Planlarinin Hazirlanmasi, Uygulanmasi ve Izlenmesine Iliskin
Temel Unsurlar ve Gereksinimler, 08/2017 sayih Idari Yonerge ile Alan Planlamanin Teknik
Normlarma, Prizren Belediye Meclisi Tuzigii'ntin 27. Maddesinin 1. Fikrasina, 25. Maddesinin 1.
Fikrasinin 1) ve m) bentlerine, 2. Fikrasinin b) bendine, 31.03.2022 tarihli ve 001/011-48192 sayih
Prizren Belediye Bolgesel Haritast Onayi kararina ve CAPAB'nin 17.01.2025 tarihli 8624-2/24 sayili
vazisina dayanarak yapilan aktin yeniden gozden gegirilmesi talimati ile Prizren Belediye Meclisi, 27
Subat 2025 tarihinde yaptigi toplantida bu karari onayladi:

PRIZREN BELEDIYESININ BOLGESEL HARITASI DOGRULTUSUNDA “PRIZREN HAFIF
SANAYI PARK BOLGESI - ISLETME PARKI” AYRINTILI DUZENLEME PLANININ
ONAYLANMASI ICIN
KARAR

Madde 1

Prizren belediyesinin bdlgesel haritasi dogrultusunda “Prizren Hafif Sanayi Park Bolgesi —
isletme Park1” ayrintih diizenleme plani onaylanmustir.

Madde 2

Ayrintili  Diizenleme Planlar, Belediye Kalkinma Plani ve Belediye Bdélge Haritasinda
tanimlanan bir konu olarak kentsel ve kirsal bolgede alan diizenleme kogullarini belirler.

Madde 3

Prizren Belediyesi'nin Bolgesel Haritasi dogrultusunda “Prizren Hafif Sanayi Park Bolgesi —
Isletme Parkin™ ayrintili diizenleme planin onaylanmasi ile ekonomik kalkinma baglaminda alan
kalkinma, kalkinma ve alan organizasyonun optimal kosullarini elde etmek igin bunlari gergek
ihtiyaglar ve firsatlarla uyumlu hale getirilmesini ve planin hazirlandigr alanin diizenlenmesi ve insaat
planlanmaktadir.

Madde 4

Avrintili Diizenleme Plani, metinsel ve kartografik kismi igerir.



Madde 5

Ayrintih Diizenleme Planin tasarlandigi alan,  Prizren Belediyesi’'nin Bdélgesel Haritasi
dogrultusunda “Prizren Hafif Sanayi Park Bélgesi — Isletme Parki™ olarak belirlenen S= 80.445 ha
alani kapsar.

Madde 6

Prizren Belediyesi’nin Bolgesel Haritasi dogrultusunda “Prizren Hafif Sanayi Park Bolgesi —
[sletme Parkin® Ayrintili Diizenleme Planin Taslaginin Hazirlanmasindan Prizren Belediyesinin
Sehirlesme ve Alan Planlama Mudurligii sorumludur.

Madde 7
Ayrintili Diizenleme Plani en az sekiz (8) yillik donemi kapsar.
Madde 8

Prizren Belediye Bolgesel Haritasina gore Prizren'deki Hafif Sanayi Parki — Isletme Parki alani
ile ilgili Ayrintili Diizenleme Plan1 (PRRH), resmi dilde ve en az 3 (ii¢) basili ve miihiirlii kopya ile 3
(ii¢) dijital orijinal kopya olarak hazirlanmistir.

Bu Kararin bir parcasi, 05/2014 sayili IT gére talep edilen kamu inceleme raporudur.

Madde 9

Prizren Belediyesi Meclisi tarafindan onaylandiktan sonra, bu karar, Kosova Cumhuriyeti Resmi
Gazetesi'nin 24/2024 sayih niishasinda yayimlandiktan ve belediyenin resmi web sitesinde resmi dillerde
duyurulduktan sonra, 08/L-284 sayili "Belediyelerin Islemlerinin Idari incelemesi Hakkinda Kanun"un 8.
maddesi ve 9. maddesi kapsaminda denetleyici organa génderilmesini takiben 30 giin iginde ytirlirltige girer.
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1. HYRIE

1.1. Baza ligjore pér hartimin e Planit Rregullues té Hollésishém

Me nxjerrjen e ligjit pér planifikimin hapésinor Nr. 04/1-174, jané pércaktuar parimet bazé té planifikimit hapésinor,
kushtet dhe ményrén e zhvillimit dhe rregullimit hapésinor, llojet, ecurité dhe pérmbajtjen e planeve, pérgjegjésité e
subjekteve administrative té nivelit gendror dhe lokal pér hartimin dhe zbatimin e dokumenteve té planifikimit
hapésinor, mbikéqyrjen administrative pér zbatimin e kétij ligji, si dhe aktivitetet té cilat ndérmerren né planifikim
hapésinor dhe rregullim territorial né Republikén e Kosovés.

Ligji i ri i planifikimit por edhe ndérrimi i disa ligjeve tjera té sistemit té planifikimit hapésinor, ndryshuan bazén
ligiore, me kété rast edhe pérgjegjésité dhe kérkesat né kuvendin dhe autoritetin pérgjegjés pér planifikim dhe
menaxhim hapésinor né nivel gendror dhe lokal. Duhet theksuar se baza ligjore éshté kompletuar edhe me nxjerrjen
e akteve nénligjore si: Udhézimit Administrativ Nr. 01/2018 mbi Elementet dhe kérkesat themelore pér hartimin,
zbatimin dhe monitorimin e Planeve Rregulluese té Hollésishme, Udhézimi Administrativ Nr. 05/2014 pér
pérgjegjésité e autoriteteve té planifikimit hapésinor si dhe parimet dhe procedurat pér pjesémarrjen e publikut, e
sidomos Udhézimit Administrativ Nr. 08/2017 mbi Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor. Né kété vazhdimési,
kemi edhe shumé akte tjera nénligjore gé jané miratuar dhe jané té réndésishme né sistemin e planifikimit
hapésinor.

Plani rregullues i hollésishém gjithashtu bazohet né Planin Zhvillimor Komunal té miratuar me datén 17.09.2013 si
dhe Hartén Zonale Komunale té miratuar me datén 04.04.2022.Duke u bazuar né pérgjegjésité dhe kompetencat e
nivelit komunal, me datén 07.12.2022 Komuna e Prizrenit mori vendimin pér hartimin e Planit Rregullues té
Hollésishém Zona e Veganté “Parku i Biznesit” - Prizren. (Kopja e vendimit éshté bashkangjitur né Shtojcén 1 té kétij
dokumenti). Pas marrjes sé vendimit pér hartimin e Planit Rregullues té Hollésishém Zona e Vecanté “Parku i
Biznesit” - Prizren, Komuna ka shpallur konkurs projektimi pér hartim té dokumentit pérmes pérkrahjes profesionale
né procesin e hartimit té kétij dokumenti dhe ka pérzgjedhur kompaniné "INSI" Prishtiné.

Pas ¢do faze té pérgatitjes sé kétij dokumenti, Komuna ka organizuar diskutime publike.

Gjaté késaj periudhe njé mujore té Shyqrtimit Publik nga data 03.06.2024 deri mé 12.07.2024 jané pranuar gjithsej:
9 komente.

Sipas afateve ligjore Komuna u éshté pérgjigjur vérejtjeve, sugjerimeve, komenteve, peticioneve té pranuara gjaté
shqyrtimit publik dhe ka hartuar raportin e shqyrtimit publik pér Projekt Planit Rregullues té Hollésishém Zona e
Veganté “Parku i Biznesit” - Prizren.

Propozimi pér Planin Rregullues té Hollésishém Zona e vecanté “Parku i Biznesit” - Prizren u éshté dorézuar
anétaréve té asamblesé Komunale pér trajtim me datén 01.11.2024.

Plani Rregullues i Hollésishém — Zona e Veganté “Parku i Biznesit” — Prizren, plotéson dhe zbaton géllimet dhe
objektivat e Planit Zhvillimor Komunal 2013- 2025 dhe Hartés Zonale té Komunés sé Prizrenit 2022-2030.

Asambleja komunale ka aprovuar Planin Rregullues té Hollésishém Zona e Veganté “Parku i Biznesit” - Prizren me
datén xx.yy.zzzz.



1.2. Proceset dhe ekipet e pérfshira né hartimin e Planit Rregullues té Hollésishém Zona e
Veganté “Parku i Biznesit” - Prizren

Autoriteti komunal, pérgjegjés pér planifikim dhe menaxhim hapésinor né Prizren, gjaté hartimit té Planit Rregullues
té Hollésishém Zona e Vecanté “Parku i Biznesit” - Prizren éshté kujdesur gé té sigurojé pjesémarrjen publike, té keté
njé proces transparent dhe pa diskriminim, té ofrojé qasje publike né té gjitha té dhénat, té ndérmarré fushaté
informimi pér informimin dhe sigurimin e pjesémarrjes publike gjaté hartimit té kétij dokumenti, té organizojé
diskutime publike dhe forma tjera té pjesémarrjes publike.

Procesi ka gené i konceptuar dhe i organizuar né até formé qé iu ka pérshtatur punés sé komunés dhe mund té
konsiderohet racional dhe i géndrueshém. Eshté formuar ekipi komunal i planifikimit né cilésiné e bartésit kryesor né
procesin e hartimit té Planit Rregullues té Hollésishém Zona e Vecanté “Parku i Biznesit” - Prizren. Roli i kompanisé
profesionale né proces ishte hartimi i projektit né pérputhje me rregullat dhe dispozitat ligjore né fugi, dhénia e
udhézimeve pér rrijedhén e kétij procesi dhe ményrén e implementimit té tij, hapat gé duhet té zhvillohen gjaté
hartimit dhe pas aprovimit té tij, pjesémarrjen e té gjithé akteréve, transparenca, si dhe pér ngritjen e kapaciteteve
té komunés.

Né fillim té procesit jemi dakorduar gé té sigurohet té paktén njé diskutim publik né secilén fazé té procesit, té
sigurohet diskutime publike gé sjellin sé bashku té gjitha palét e interesuara dhe relevante (qytetarét, bizneset,
sektori publik dhe privat, OJQ-té, ekspertét etj., té béhet njoftimi publik pér diskutimet publike sé paku 8 dité para
mbaijtjes sé diskutimit publik (pérmes ftesave, letrave njoftuese publike, mediave gendrore apo lokale, té shqyrtohen
té gjitha propozimet dhe vérejtjet e dhéna gjate diskutimeve publike nga autoriteti i planifikimit hapésinor pér
pérfshirjen e mundshme té tyre né projekt dokumentin e planifikimit hapésinor.

Bazuar né pérgjegjésité e autoritetit té planifikimit hapésinor si dhe procedurat pér pjesémarrje dhe pérfshirje té
spektrit té gjeré té publikut, gé nga fillimi dhe pérgjaté té gjitha fazave té procesit té planifikimit éshté béré njoftim
paraprak i paléve té interesuara dhe publikut, pér kohén, vendin dhe géllimin e mbajtjes se diskutimeve publike,
éshté siguruar pjesémarrja e personave fiziké dhe juridiké, pjesémarrje e shogatave apo organizatave né hartimin e
Planit Rregullues té Hollésishém Zona e Vecanté “Parku i Biznesit” - Prizren, pér té cilat jané pérgatitur fotografi,
procesverbale dhe lista nga takimet e zhvilluar.

Né kété formé ka pasur disa diskutime, konsultime, debat té liré dhe té hapur me publikun dhe hisedarét tjerg, té
organizuar nga komuna bazuar né parimet e geverisjes sé miré. Procesi ka gené cilésor gé nga fillimi i kétij procesi.

Né fazén e fundit té procesit, komuna ka marré vendim pér organizimin e shqyrtimit publik duke pércaktuar me
hollésisht format e pjesémarrjes publike gjaté fazés sé shqyrtimit publik, duke e konsideruar shqyrtimin publik si njé
ngjarje té hapur pér pjesémarrje publike, e zhvilluar né vendin e pérshtatshme (sallén e Kuvendit komunal) nga
autoriteti i planifikimit hapésinor, i cili pérmes njoftimit publik i ka ftuar qytetarét, ekspertét dhe palét e interesuara
pér té parashtruar kundér Prizrenit, komentet apo sugjerimet, para finalizimit té Planit Rregullues té Hollésishém.

Vendimet sipas Udhézimit Administrativ pér organizimin e shqyrtimit publik té Planit Rregullues té Hollésishém Zona
e Veganté “Parku i Biznesit” - Prizren i ka nxjerré Kuvendi Komunal.

Njoftimi publik éshté béré teté (8) dité para hapjes sé shqyrtimit publik dhe éshté pércaktua kohézgjatja e shqyrtimit
publik prej tridhjeté (30) ditésh. Njoftimi pér organizimin e shqyrtimit publik éshté publikuar né tri gazeta té
pérditshme, né fagen e internetit té komunés dhe né mediat televizive gendrore dhe lokale.

Te gjitha propozimet dhe vérejtjet gé jané paraqitur nga publiku brenda afatit kohor té pércaktuar jané pérfshiré né
Raportin mbi shqyrtimin publik. Raporti ka pérfshiré edhe regjistrin e pjesémarrésve qé kané dhéné propozime dhe
vérejtie me shkrim né projekt dokumentin e Planit Rregullues té Hollésishém brenda afatit dhe ményrés sé
pércaktuar né udhézimin administrativ. Raporti gjithashtu pérmban arsyetimin pér miratimin apo refuzimin e
propozimeve dhe vérejtjeve duke mos pérfshire propozimet dhe vérejtjet pas afatit té dhéné. Raportit i jané
bashkéngjitur edhe procesverbalet nga prezantimet dhe diskutimet gjaté shqyrtimit publik, pesé (5) dité pas
pérfundimit té Raportit mbi shqyrtimin publik. Raporti i pérfunduar éshté publikuar né fagen zyrtare té internetit té
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komunés. Raporti éshté pérgatitur nga Autoriteti Pérgjegjés Komunal pér Planifikim dhe Menaxhim Hapésinor,
drejtoria e pér Planifikim dhe Mbrojtje té Mjedisit né bashkérendim me drejtorité tjera komunale bazuar né Raportin
e shqyrtimit publik, propozimin e Planit Rregullues té Hollésishém Zona e Veganté “Parku i Biznesit” - Prizren éshté
shgyrtuar dhe plotésuar pérfundimisht nga operatori ekonomik i kontraktuar pér hartimin e projektit né
bashképunim me autoritetin pérgjegjés komunal.

Projekt dokumentit té plotésuar té planifikimit hapésinor, i éshté bashkéngjitur edhe Raporti i shgyrtimit publik,
Pélgimi i Vlerésimit Strategjik Mjedisor dhe éshté proceduar pér pélgim dhe pér aprovim né subjektet pérgjegjése té
pércaktuara me Ligjin Nr. 04/L-174 pér Planifikimin Hapésinor.
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Sylejman Berisha

Dr.sc. i Shkencave Mjedisore

Alban Frrokaj

MSc. i Shkencave Bujgésore

Venera Goxha

Dr.sc. i Menaxhimit té Planifikimit Urban

Fidan Kuraja

MSc. i Bankave dhe Financave/ Ekonomist

Mevlan Bixhaku

Dr.Sc. i Fushés sé Trafikut dhe Transportit

Arben Hajrizi

MSc. i Ndértimtaris€, Drejtimi Hidroteknik

Astrite Neziri

MSc. e Elektroteknikés

Merita Pelaj

MSc. e Ekonomisé

Jetmire Gallopeni

MSc. i Sociologjisé

Flaka Deda

MSc. Menaxhim Mjedisor Urban




1.3. Qéllimi i Planit Rregullues té Hollésishém
Qéllimi éshté pérgatitja e Planit Rregullues pér vendosje té kushteve pér rregullimin e hapésirés sé Zonés Ekonomike.
Sipas UA, njé PRrH béné:

e  Krijimin e kushteve pér rregullimin e hapésirés né pjesé té vegcanta té zonave apo zonave té planifikuara,
duke pérfshiré kushtet e ndértimit. Kushtet pér rregullimin e hapésirés jané mé té detajuara se kushtet e
pércaktuara né Hartén Zonale Komunale dhe dokumentet tjera té planifikimit hapésinor té nivelit mé té
larté.

e  Krijimi i njé kuadri pér investime kapitale dhe projekte komplekse, duke pérfshiré integrimin e zhvillimit me
infrastrukturén teknike, rrugore, publike dhe sociale.

e  Krijimi i specifikave me géllim té orientimit té investimeve publike e private si: zhvillimi me orientim kah
transiti, ri-zhvillimi, ruajtja e trashégimisé kulturore e historike, zhvillim ekonomik, ¢céshtjet mjedisore,
zhvillimi né sektoré, bonuset e dendésisé dhe zhvillimet e njésive té planifikuara, et;j.

e  Pérmirésimi i shérbimeve publike pérmes investimeve kapitale dhe projekteve komplekse

e Parcelimi dhe riparcelimi

1.4. Ndérlidhja me Hartén Zonale té Komunés

Komuna e Prizrenit e ka té miratuar Hartén Zonale Komunale né vitin 2022, gé mbulon gjithé territorin e komunés
me kushte zhvillimore dhe ndértimore. Bazuar né Hartén Zonale Komunale, plani merr pér bazé té gjitha kushtet
zhvillimore dhe ndértimore té parapara pér hapésirén gé trajton Plani Rregullues i Hollésishém-Zona e Veganté
“Parku i Biznesit” — Prizren.

Duke ju referuar Hartés Zonale té Komunés sé Prizrenit 2022-2030, kryesisht hartés sé shfrytézimit té tokés pér
zonén industriale (Z1), né bazé té simbologjisé sé pérdorur né harté vérejmé shfrytézime si:

e Shfrytézim industrial (HILUCS 2.3-2.3.5);

Né vazhdim paraqgiten té gjitha kushtet zhvillimore dhe ndértimore zonén e planifikuar industriale sipas Hartés
Zonale Komunale té Prizrenit 2022 — 2030, kushte kéto qé do té na shérbejné gjaté hartimit té pjesés sé planifikuar
té Planit Rregullues té Hollésishém Zona e Vecanté “Parku i Biznesit” — Prizren.

1.4.1. Zoné Industriale - ZI

Kjo zoné éshté menduar pér té akomoduar shfrytézimet industriale (me depo pércjellése dhe transport). Kjo zoné
pérfshiné zhvillimet gé mund té paraqgesin rrezige pér shéndetin dhe siguringé, ose gé mund té jené shgetésuese pér
pronat tjera pérreth. Eshté e vendosur né aso ményre qé industrité t& mund té veprojné ose té zgjerohen né ményré
té sigurté, pa ndikuar negativisht né zhvillimet tjera.

Sipérfaget e zonuara si Zoné Industriale jashté zonés urbane té komunés, kryesisht pérgjaté rrugéve rajonale si dhe
ajo né zonén Boka né fshatin Korishé, kané té drejté té zhvillojné edhe veprimtari té industrisé sé lIéndés sé paré
(beton, cimento, gélgere, suva, gelq, tullg, etj), duke respektuar té gjitha masat mbrojtése té pércaktuara me kushte
té pérgjithshme dhe ato zhvillimore dhe ndértimore, pér té€ mos ndikuar negativisht né zonat tjera natyrore dhe té
ndértuara pérreth.

Asnjé pérdorim i ri banimor nuk mund té krijohet né zoné, pér té promovuar njé bazé té géndrueshme punésimi pér
gytetin. Té gjitha pérdorimet e kryera né kété zoné duhet té jené té mbyllura brenda njé strukture, pérveg nése
lejohet specifikisht té veprojé jashté dyerve.
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1.4.2. Shfrytézimi i tokés
Shfrytézimet e lejuara

Industria e produkteve té lehta

- Ndérmarrje pér prodhim industrial té cilat nuk shkaktojné eréra, zhurmé apo ndotje té ajrit dhe té cilat nuk
paraqgesin rrezik nga eksplodimi apo rrezatimi né rrething;

- Ndérmarrje pér deponim dhe distribuim té cilat nuk shkaktojné déme té tepérta pér rrethinén dhe ambientin
dhe pér ndérmarrje té cilat nuk paragesin rrezik nga eksplodimi apo rrezatimi né rrethiné.

Shfrytézimet dytésore
- Shérbimet logjistike: Kaldaja, depo dhe trafo té rrymés
Shfrytézimet e veganta

- Industri e Iéndés sé paré: Prodhimi i produkteve jo metalike minerale, tekstil, prodhime druri, letér, metale,
gomeé, plastiké;

- Shérbime tregtare: Zyre administrative, shérbime hotelierike, salla pér ekspozim, hapésira pér inkubator,
gendra pér konferencé, shitje té karburantit;

- Shérbime argétuese dhe infrastrukturé sportive.

Kushtet zhvillimore dhe ndértimore pér Zonat Industriale (ZI)

KUSHTET

ZHVILLIMORE&
NDERTIMORE ZONE INDUSTRIALE E LEHTE

Dimensionet e Sipérfagja e parcelés (Min.) 1500 m2
parcelave Sipérfagja e parcelés (Maks.) /
Gjerésia e parcelés (Min.) 40m
Vija rregulluese Pércaktohet me vendosjen e profilit té rrugés
Vija ndértimore e pérparme VN Min. 10m pavarésisht nga profili i
Min. 1H
Vijat Vija ndértimore anésore-djathtas/ majtas VN *H paraqet lartésiné e objektitmé té larté
fginj
Min. 1H
Vija ndértimore e pasme VN *H paraget lartésiné e objektitmé té larté
fqinj
Etazhiteti 2
Lartésia e objektit (maks.) 15m
Lartésia Lartésia e strukturés dytésore (maks.) 5m
Raporti (pérgjaté rrugés publike) 1,5L/1G)
Raporti (anash) 05L/1G)
Raporti (prapa) 05L/1G)
Maks. 50 %
ISHPKZh
Pér Parkun Industrial Maks. 70%
Maks. 1.0
Intensiteti ISN
Pér Parkun Industrial Maks. 1.2
SGJAP 30-50%
SGJP 15-30%
SAP 15-20%
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Vend parkime

Kérkesat minimale pér vend parkime né pérputhje me NTPH. Industria dhezanatet:

Ndértesat e industrive 1 VP/ 100 m?

Ndértesat e zanateve 2 VP/ 100 m?

Ndértesat e industrive 1 VP/ 100 m?
Pér shfrytézime tjera, té sigurohen vende parkimi sipas kérkesave té NTPH. Vendparkimet mund té
vendosen né tamponin gjelbérues té pérparmé.

Formésimi
arkitektonik dhe
estetik

Arkitektura e kétyre objekteve qé pérfshihen né kéto zona té lartpérmendura duhet té jeté
arkitekturé bashkékohore. Me géllim té sigurojné kushte sa mé té mira pér kéto zona, duke
krijuar/ruajtur njé identitet dhe karakter te vecanté dhe origjinal urban dhe arkitektonik, duhet té
hartohen zgjidhje urbane dhe arkitektonike né kuadér té bllogeve té ndértimit edhe né kéto zona.

Né ményré gé té pengohet ndotja potenciale e mjedisit pérreth zonés industriale, duhet té formohet
njé bufer zoné e gjelbér me gjerési 10 metra nga vija rregulluese.

Pérjashtime

Pér parcelat mé té vogla se 1000 m2, lejohet ndértimi i objekteve me shfrytézim tregtar/prodhues.
Pér ndértimin e objekteve me shfrytézim deponim/distribuim, parcela duhet té jeté min. 2000 m2.
Nuk lejohen ndryshimi i sipérfages totale té parcelave kadastrale népérmjet kérkesave pér ndarje
fizike té reja (pas miratimit té HZKP) té parcelave kadastrale zhvillimore mé té vogla se 1000 m2.

Pér parcelat té cilat para implementimit té riparcelizimit kané pérmbushur kushtet (parcela
minimale) pér zhvillim té industrisé sé lehté, ky lloj zhvillimi iu lejohet edhe né sipérfaqet e ndarjeve
té reja té parcelave, duke i respektuar distancat dhe té gjitha parametrat e tjera konform NTPH.
Kéto pérjashtime zbatohen vetém atéheré kur pérmbushen kriteret e pércaktuara me nenin 37 té
UA nr.24/2015.

**Duhet té theksohet se pas hartimit té Hartés sé Riparcelimit Gjerésia e parcelés (Min.) duhet té bazohet /
merret nga pjesén hartografike ashtu si¢c éshté paraparé me riparcelim.
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SHFRYTEZIMI AKTUAL I TOKES

LEGJENDA
Shifrytézimi aktual i tokés
Banim

Dierring
Industri-tregéti
Kuliose

Rruget

Toké bujgésore
Toke pyjore

l:] Parcelat

Kufiri PRRH

@ =

SHUFRVTEZIMI AKTUAL T TOKES A3

Harta 1 Shfrytézimi Aktual i Tokés

1.5. Shqyrtimi i pérgjithshém i Planeve Rregulluese paraprake gé vlejné pér sipérfagen gé
mbulohen me planin aktuale

Para hartimit té planit aktual rregullues pér zonén e Parkut té Biznesit, nuk ka pasur njé plan rregullues
gjithépérfshirés pér kété zoné specifike. Mungesa e nismave paraprake té planifikimit rregullator pér kété fushé ka
béré té nevojshme zhvillimin e njé kuadri rregullator té detajuar pér té udhéhequr né ményré efektive zhvillimin
urban dhe infrastrukturén e ardhshme né pérputhje me kérkesat e Udhézimit Administrativ. Ky plan rregullues
pérpiget té adresojé nevojén ekzistuese pér njé gasje té strukturuar dhe té géndrueshme ndaj zhvillimit dhe
menaxhimit té zonés sé Parkut té Biznesit.

1.6. Ndryshimet dhe plotésimet e mundshme té Hartés Zonale Komunale

Komuna e Prizrenit ka té aprovuar Hartén Zonale té€ Komunés, andaj destinimi, shfrytézimet dhe kushtet zhvillimore
dhe ndértimore jané adekuate me té cilat mund té planifikojmé Planin Rregullues té Hollésishém té Zonés sé veganté
“Parku i Biznesit” né Prizren.

14



2. SIPERFAQJA E PLANIFIKUAR

2.1. Kufijté e sipérfaqes sé planifikuar
Lokacioni i Parkut té Biznesit ndodhet né pjesén verilindore té qytetit té Prizrenit né lokacionin e ish-poligonit té
shenjétarisé qé shtrihet né boshtin rrugor Lubizhdé — Korishé ne largési 5 km prej gytetit. Parcelat e dedikuara pér
Parkun e Biznesit sipas vendimit me numér 01/011-4267 té datés 17 Korrik 2008 té Kuvendit té Komunés sé Prizrenit
jané ngastrat me numra: 248/1, 248/2, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 260’, 261, 262, 263, 264, 266, 267,
268, 269, 407 (1407), 418 (1418), dhe 451 (1451).

Sipérfaqgja totale e parcelave sipas certifikatave té pronésisé del té jeté péraférsisht rreth 43ha.

Figura 1 Parcelat Inicuese
Si¢ shihet nga vizatimi parcelat e parapara nuk jané té lidhura né mes vete dhe si té tilla nuk ka gené e mundur té

pérdoren si sipérfaqe pér zhvillimin e Parkut té Biznesit.

Pér kété arsye si dhe pér arsye té funksionalizimit dhe formésimit sa mé té miré té Parkut té Biznesit nga
Komuna ( Departamenti i Urbanizmit dhe Planifikimit Hapésinor ) éshté kérkuar qé té béhet lidhja fizike e kétyre
parcelave pérmes inkorporimit té parcelave fginje né Parkun e Biznesit.
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2.2. Parcelat kadastrale brenda sipérfages sé planifikuar dhe pronésia

Sipérfaqgja e planifikuar e Planit Rregullues té Hollésishém Zona e Veganté “Parku i Biznesit” - Prizren shtrihet brenda

zonés kadastrale Prizren dhe pérbéhet prej njé numér 22 té parcelave inicuese prej nga shihet se té gjitha jané proné

e Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore, né pérjashtim té parcelés me nr.253 e cila éshté e paidentifikuar.

PARCELAT INICUESE

Nr. Numri i Parcelés Pronari Sipérfagja sipas
Certifikatés sé Pronésisé
m2
1 P-71813046-00248-1 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 227.00
2 P-71813046-00248-2 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 273.00
3 P-71813046-00249-0 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 5,800.00
4 P-71813046-00250-0 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 2,625.00
5 P-71813046-00251-0 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 4,693.20
6 P-71813046-00252-0 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 10,280.00
7 P-71813046-00253-0 Pronar Republika e Kosoves - shfrytezues Komuna e Prizrenit 2,011.90
8 P-71813046-00254-0 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 4,210.00
9 P-71813046-00255-0 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 16,000.00
10 P-71813046-00256-0 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 18,210.00
12 P-71813046-00261-0 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 5,276.00
13 P-71813046-00262-0 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 4,520.00
14 P-71813046-00263-0 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 3,027.00
15 P-71813046-00264-0 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 3,942.00
16 P-71813046-00266-0 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 7,234.00
17 P-71813046-00267-0 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 9,935.00
18 P-71813046-00268-0 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 10,513.00
19 P-71813046-00269-0 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 9,406.00
20 P-71813046-01407-0 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 6,834.00
21 P-71813046-01418-0 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 63,685.00
22 P-71813046-01451-1 Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 219,044.00
Totali 407,746.10

Tabela 1 Parcelat inicuese né zonén e vecanté “Parku i Biznesit” - Prizren
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PARCELAT KADASTRALE

Harta 2 Parcelat Kadastrale

2.2.1. Zgjerimi i kufijve dhe e parcelat e shtuara

Nevoja e lidhjes sé parcelave té dhéna me kontraté, me géllim té arritjes sé njé zgjidhjeje mé funksionale urbanistike
¢on deri te shtimi i paevitueshém i parcelave te reja.

Né Figurén e méposhtme shihen parcelat e shtuara me numér té ngastrave:
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Figura 2 Parcelat e shtuara

253, 257, 259, 265, 1393, 1404, 1405, 1406, 1409, 1411, 1412, 1413, 1414, 1426, 1431, 1435, 1436, 1437, 1438,
1440, 1441, 1442, 1443, 1444, 1445, 1446, 1447, 1448, 1449, 1450, 1452, 1454, 1455, 1456, 456, 1461, 1462, 1463,
1464, 1466, 2185, 1408/1, 1408/2, 1429/1, 1439/1, 1451/3, 1451/4, 1451/5, 258/1, 258/2, 3339/1, dhe 3339/2.

Arsye tjetér e cila detyron zgjerimin e kufinjéve te Parkut té Biznesit rrjedh edhe nga topografia e lokacionit, ku rreth

60% e parcelave kané pjerrtési rreth 26.8 % cka pamundéson shtrirjen dhe pérmbushjen e kérkesave sipas detyrés

projektuese.

Kjo dhe nevoja e lidhjes sé parcelave inicuese ka si rezultat shtimin e parcelave fginje té cilat shihen né figurén e

mésipérme si dhe té detajuara jané dhéné edhe né tabelén e méposhtme.

Nr. Nr. parcelés

PARCELAT E SHTUARA

PRONAT E KOMUNES

Bipérfagja sipas Certifikatés

Pronari .. e 2
sé Pronésisé m

P-71813046-00260-0

S F. Pér Mbrojtje Popullore 20,159.00

1 | P-71813046-01416-0

P-71813046-01417-0

P-71813046-01419-0

Sipas certifikatés sé pronésisé del se té gjitha kéto
parcela i takojné parcelés me nr. 1418
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P-71813046-01420-0

P-71813046-01421-0

P-71813046-01422-0

P-71813046-01423-0

P-71813046-01424-0

P-71813046-01425-0

258-1

258-2

259-0

Pronar Republika e Kosoves - shfrytezues
Komuna e Prizrenit

2

P-71813037-03340-0

Pasuria Shogérore K.K.Prizren

PRONAT PRIVATE

3

P-71813046-00265-0

Antiq Marko (Krste)

ONI. UD. PPK. PROGRES

7,348.00

P-71813046-01393-0

Mojsiq Stana (UD. Xhorxha)

Mojsiq Dobrivoje (Xhorxha)

Mojsiq Bozhidar (Xhorxha)

3,984.00

P-71813046-01405-0

Mojsiq Stana (UD. Xhorxha)

Mojsiq Dobrivoje (Xhorxha)

Mojsiq Bozhidar (Xhorxha)

3,403.00

P-71813046-01426-0

Mishkoviqg Stanko (Stojana)

3,115.00

P-71813046-01429-1

Tarbange Asan (Vejap)

15,936.00

P-71813046-01435-0

Ademi Kasém (Dila)

847.00

P-71813046-01436-0

Ademi Ajvaz (Ramo)

Ademi Ramiz (Ramo)

1,645.00

10

P-71813046-01437-0

Ademi Rexhep (Bajram)

2,019.00

11

P-71813046-01439-1

Ramadani Jusuf (Latif)

Ramadani Amit (Latif)

Ramadani Farush (Latif)

Ramadani Rexhep (Latif)

7,686.00

12

P-71813046-01440-0

Todosig Dima (Bogdana)

3,041.00

13

P-71813046-01441-0

Todosiq Stevanka (Vasila)

Todosiq Susa (UD. Vasila)

3,464.00

14

P-71813046-01451-5

Mojsiq Stana (UD. Xhorxha)

Mojsiq Dobrivoje (Xhorxha)

Mojsiq Bozhidar (Xhorxha)

3,181.00

15

P-71813046-01462-0

Jusufi Vajdin (Sejbit)

Jusufi Zeqir (Sejbit)

1,991.00

16

P-71813046-01463-0

Zdravkovig Cedomir (Filip)

Zdravkovig Mladen (Dragutin)

Zdravkoviq Zhivorad (Cvetko)

1,892.00

17

P-71813046-01464-0

Elezi Hasan (Eleza)

Elezi Sherif (Elez)

Elezi Asim (Aslana)

Elezi Medija (E veja e Bajramit)

2,691.00

18

P-71813046-01465-0

Elezi Hasan (Eleza)

Elezi Sherif (Elez)

Elezi Asim (Aslana)

Elezi Medija (E veja e Bajramit)

2,242.00

19




Elezi Hasan (Eleza)

Elezi Sherif (Elez)
19 | P-71813046-01466-0 4,983.00

Elezi Asim (Aslana)

Elezi Medija (E veja e Bajramit)
20 | P-71813037-03339-2 Abdullah Hoxha 6,500.00
21 | P-71813037-01450-0 Kukaj Rexha (Balja) 20,033.00
22 Ahmetaj Veselj (Shabana) 5,845.00
23 | P-71813037-01454-0 Ahmetaj Musli (Shabana) 6,509.00
24 | P-71813037-01455-0 Ahmetaj Rustem (Shabana) 8,477.00
25 | P-71813037-01456-0 Kukaj Nuhi (Qerima) 22,700.00
27 | P-71813046-01411-0 P. SH. KBI. PROGRES - Prizren 4,707.00
28 | P-71813046-01412-0 P. SH. KBI. PROGRES - Prizren 4,833.00
29 | P-71813037-03339-1 D.S.Preh.Industrijski Kome PROGRES Prizren 37,162.00
11 | P-71813046-00257-0 Pasuri Shoqgerore - Rruge 1,020.00
32 | P-71813046-01409-0 Pasuri Shogerore - Rruge 3,935.00
35 | P-71813046-01413-0 Pasuri Shoqgerore - Rruge 4,330.00
49 | P-71813046-01431-0 Pasuri Shogerore - Rruge 2,318.00
53 | P-71813046-01438-0 Pasuri Shogerore - Ujerat 5,857.00
71 | P-71813046-01461-0 Pasuri Shoqgerore - Ujerat 2,442.00
77 | P-71813046-02185-0 Pasuri Shogerore - Ujerat 25,391.00

Tabela 2 Pronésia e parcelave té shtuara

Né tabelén e sipérme jané dhéné parcelat dhe pronésia e tyre té cilat do té futen né kuadér té Planit rregullues Parku
i Biznesit.
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PRONESIA

LEGJENDA

Pronesla
P.SH KBI Progres
Pron& Komunale
Proné Private
Prongé e Paidentifikuar
Rrugé/Ujéra
Kufin PRRH

@ Fa—x

PRONESIA A3

2]

S35 0 S0 500 am
S8=8—— m—— m—— @

Harta 3 Pronésia e parcelat kadastrale té pérfshira né zonén e veganté “Parku i Biznesit” — Prizren

2.3. Aprovimi i Kufijve Pérfundimtaré

Ansamblea Komunale e Kuvendit Komunal té Prizrenit pas propozimit ge i éshté béré si arsyeve té paraqitura dhe

nevojés pér njé sipérfage mé té madhe pér Park Biznesi nga konsultat me grupin e ekspertéve dhe shoqatés sé

Afaristéve, mori vendim pér aprovimin e zgjerimit té kufijve.

Sipérfagja né té cilén do té hartohet Plani rregullues Parku i Biznesit tani pérfshiné sipérfaqe prej 80.33 ha.

Njésia kadastrale

Lloji i pronés

TE DHENAT E PARCELAVE

Sipérfagja

Pronari/Poseduesi

Pjesa e pronés

P-71813037-03151-0 Proné private 601 m? | BALJAJ ALJI (QAMILIA) 1/1
P-71813046-01463-0 Proné private 1,892m? | Pirkovic Ljiljana (Mladen) 210/1892
P-71813046-01463-0 Proné private 1,892m? | Pirkovic Zoran (Mladen) 210/1892
P-71813046-01463-0 Proné private 1,892m? | Pirkovic Dragutin (Milan) 70/1892
P-71813046-01463-0 Proné private 1,892m? | Pirkovic Blagoje (Milan) 70/1892
P-71813046-01463-0 Proné private 1,892m? | Pirkovic Danijela (Milan) 70/1892
P-71813046-01463-0 Proné private 1,892m? | Zdravkovig Cedomir(Filip) 1/3
P-71813046-01463-0 Proné private 1,892m? | Zdravkoviq Zhivorad (Cvetko) 1/3
P-71813046-00257-0 Proné shogérore 1,020m? | Pasuria Shoqérore-Rrugét 1/1
P-71813046-00256-0 Proné shtetérore 18,210m? | Republika e Kosovés 1/1
P-71813046-00265-0 Proné shogérore 7,348m? | ONI.UD.PPK.PROGRES 2/3
P-71813046-00265-0 Proné shogérore 7,348m? | Kabashi Dukagjin (Murat) 1/3
P-71813046-00264-0 Proné shtetérore 3,942m? | Republika e Kosovés 1/1
P-71813046-00263-0 Proné shtetérore 3,027m? | Republika e Kosovés 1/1

21




P-71813046-00260-0 Proné shtetérore 20,159m? | Republika e Kosovés 1/1
P-71813046-00266-0 Proné shtetérore 7,234m? | Republika e Kosovés 1/1
P-71813046-01411-0 Proné shoqérore 4,707m? | P.SH.KBI.PROGRES-PRIZREN 1/1
P-71813046-01412-0 Proné shogérore 4,833m? | P.SH.KBI.PROGRES-PRIZREN 1/1
P-71813046-01413-0 Proné shogérore 4,330m? | Pasuria Shogérore-Rrugét 1/1
P-71813046-00267-0 Proné shtetérore 9,935m? | Republika e Kosovés 1/1
P-71813046-00269-0 Proné shtetérore 9,406m? | Republika e Kosovés 1/1
P-71813046-00262-0 Proné shtetérore 4,520m? | Republika e Kosovés 1/1
P-71813046-00261-0 Proné shtetérore 5,276m? | Republika e Kosovés 1/1
P-71813037-03149-0 Proné private 2,878m? | Rexhaj Ajete (Rakip) 1/4
P-71813037-03149-0 Proné private 2,878m? | Rexhaj Selim (Bislim) 1/4
P-71813037-03149-0 Proné private 2,878m? | Rexhaj Ibrahim (Bislim) 1/4
P-71813037-03149-0 Proné private 2,878m? | Rexhaj Zejnel (Bislim) 1/4
P-71813037-03150-0 Proné private 4,712m? | Rexhaj Bislim (Selima) 1/1
P-71813037-03235-0 Proné private 3,844m? | Dullaj Sakibe (lbrahim) 1/1
P-71813037-03234-0 Proné private 3,537m? | Dullaj Sakibe (lbrahim) 1/1
P-71813037-03233-0 Proné private 2,386m? | Simiq Lazar (Trifun) 1/3
P-71813037-03233-0 Proné private 2,386m? | Simiq Gjorgje (Trifun) 1/3
P-71813037-03233-0 Proné private 2,386m? | Simic Petar (Trifun) 1/3
P-71813037-03152-0 Proné private 1,148m? | Balaj Ramiz (Sadri) 3/4
P-71813037-03152-0 Proné private 1,148m? | Balaj Salajdin (Sadri) 1/4
P-71813037-03245-0 Proné private 1,739m? | Rexhaj Hamdi (Bajram) 1/1
EPARHISKI UPRAVNI ODBOR
P-71813037-03244-0 Proné private 7,830m? | PRAVOSLAVNE EPARHIJE  RASKER 1/1
PRIZRENSKA
P-71813037-03242-0 Proné private 1,745m? | Rexhaj Veli (Hazir) 1/1
P-71813046-01405-0 Proné private 3,403m? | Destani Imri (Memet) 1/2
P-71813046-01405-0 Proné private 3,403m? | Destan Refki (Memet) 1/2
P-71813046-01407-0 Proné shtetérore 6,834m? | Republika e Kosovés 1/1
P-71813046-01409-0 Proné shogérore 3,935m? | Pasuria Shogérore-Rrugét 1/1
P-71813046-01429-1 Proné private 15,936m? | Lezi Sejdi (Fazli) 1/1
P-71813046-01418-0 Proné shtetérore 63,685m? | Republika e Kosovés 1/1
P-71813046-01426-0 Proné private 3,115m? | Lezi Sejdi (Fazli) 1/1
P-71813046-01393-0 Proné private 3,984m? | Destani Imri (Memet) 1/2
P-71813046-01393-0 Proné private 3,984m? | Destan Refki (Memet) 1/2
P-71813046-01404-0 Proné shoqérore 7,035m? | P.SH.KBI.PROGRES-PRIZREN 1/1
P-71813046-01440-1 Proné private 1,041m? | Fatmir Godeni B.I. 1/1
P-71813046-01440-2 Proné private 2,000m? | Arapi Muhamet (Sylejman) 1/1
P-71813046-01441-0 Proné private 3,464m? | Todosiq Stevanka (Vasila) 1/2
P-71813046-01441-0 Proné private 3,464m? | Todosiq Susa (Ud.Vasila) 1/2
P-71813046-01431-0 Proné shogérore 2,318m? | Pasuria Shogérore-Rrugét 1/1
P-71813046-01438-0 Proné shoqérore 5,857m? | P.SH.UJERAT 1/1
P-71813046-01435-0 Proné private 1,161m? | Ademi Kasém (Dila) 1/1
P-71813046-01436-0 Proné private 1,645m? | Ademi Ramiz (Ramo) 1/2
P-71813046-01436-0 Proné private 1,645m? | Ademi Ajvaz (Ramo) 1/2
P-71813046-01437-0 Proné private 2,019m? | Ademi Rexhep (Bajram) 1/1
P-71813046-01465-0 Proné private 2,242m? | Elezi Hasan (Eleza) 1/4
P-71813046-01465-0 Proné private 2,242m? | Elezi Asim (Aslana) 1/4
P-71813046-01465-0 Proné private 2,242m? | Halimi Sherif (Sadik) 1/4
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P-71813046-01465-0 Proné private 2,242m? | Elezi Dino (Bajram) 1/8
P-71813046-01465-0 Proné private 2,242m? | Elezi Ekrem (Bajram) 1/8
P-71813046-01466-0 Proné private 4,983m? | Elezi Hasan (Eleza) 1/4
P-71813046-01466-0 Proné private 4,983m? | Elezi Asim (Aslana) 1/4
P-71813046-01466-0 Proné private 4,983m? | Halimi Sherif (Sadik) 1/4
P-71813046-01466-0 Proné private 4,983m? | Elezi Dino (Bajram) 1/8
P-71813046-01466-0 Proné private 4,983m? | Elezi Ekrem (Bajram) 1/8
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Adnan (Zeim) 1/24
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Bujar (Jusuf) 1/8
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Naim (Jusuf) 1/8
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Shkelzen (Sulejman) 1/64
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Merlind (Sulejman) 1/64
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Vllaznim (Sulejman) 1/64
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Gzim (Mustafa) 1/96
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Gazmend (Mustafa) 1/96
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Mentor (Mustafa) 1/96
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Ylber (Mustafa) 1/96
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Adrian (Mustafa) 1/96
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Blerim (Qerim) 1/32
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Besim (Qerim) 1/32
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Bashkim (Sulejman) 1/64
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Urim (Mustafa) 1/96
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Ramit (Salija) 1/32
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Flamur (Salih) 1/32
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Irmin (Ibrahim) 1/36
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Vetim (Ibrahim) 1/36
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Burim (Ibrahim) 1/36
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Zemir (Liman) 1/12
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Rezak (Zeim) 1/24
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Remzi (Rexhep) 1/8
P-71813046-01439-1 Proné private 7,686m? | Ramadani Arsim (Rexhep) 1/8
P-71813046-01451-5 Proné private 3,181m? | Kijaqiq Gospogjinka (Bozhidar) 3/30
P-71813046-01451-5 Proné private 3,181m? | Nekiq Verica 3/30
P-71813046-01451-5 Proné private 3,181m? | Mojsi¢c Dushko (Dimitrije) 1/30
P-71813046-01451-5 Proné private 3,181m? | Mojsi¢ Srdan (Slobodan) 3/30
P-71813046-01451-5 Proné private 3,181m? | Petkoviq Nadica (Dimitrije) 1/30
P-71813046-01451-5 Proné private 3,181m? | Mojsiq Svetlana (Dimitrije) 1/30
P-71813046-01451-5 Proné private 3,181m? | Ramadani Naim (Jusuf) 3/30
P-71813046-01451-5 Proné private 3,181m? | Veli¢kovi¢ Biserka (Dobrivoje) 1/10
P-71813046-01451-5 Proné private 3,181m? | Mojsiq Zhivorad (Dobrivoje) 1/10
P-71813046-01451-5 Proné private 3,181m? | Mojsiq Zorka (Dobrivije) 1/10
P-71813046-01451-5 Proné private 3,181m? | Mojsiq Radisalv (Dobrovoje) 1/10
P-71813046-01451-5 Proné private 3,181m? | Mojsiq Radisalv (Dobrovoje) 1/10
P-71813046-01451-5 Proné private 3,181m? | Mojsi¢ Zoran (Dobrivoje) 1/10
P-71813046-01464-0 Proné private 2,691m? | Elezi Hasan (Eleza) 1/4
P-71813046-01464-0 Proné private 2,691m? | Elezi Asim (Aslana) 1/4
P-71813046-01464-0 Proné private 2,691m? | Halimi Sherif (Sadik) 1/4
P-71813046-01464-0 Proné private 2,691m? | Elezi Dino (Bajram) 1/8
P-71813046-01464-0 Proné private 2,691m? | Elezi Ekrem (Bajram) 1/8
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P-71813037-03248-0 Proné private 4,852m? | Kabashi Bujar (Muharem) 1/3
P-71813037-03248-0 Proné private 4,852m? | Kabashi Xhemal (Muharem) 1/3
P-71813037-03248-0 Proné private 4,852m? | Kabashi Sami (Muharem) 1/3
P-71813037-03247-0 Proné shogérore 736m? 3EE§¢J(;/;':2AN?\I§?JJ1!E\? JAVNL 1/1
P-71813037-03251-0 Proné private 8,205m? | Mugaj Rushit (Alije) 1/1
P-71813037-03253-0 Proné private 4,479m? | Bobaj Sylejman (Rifat) 1/4
P-71813037-03253-0 Proné private 4,479m? | Bobaj Tahir (Rifat) 1/4
P-71813037-03253-0 Proné private 4,479m? | Bobaj Sadik (Rifat) 1/4
P-71813037-03253-0 Proné private 4,479m? | Bobaj Feim (Rifat) 1/4
P-71813037-03257-0 Proné private 4,000m? | Bobaj Tahir (Begira) 1/1
P-71813037-03254-0 Proné shogérore 1,992m? BEIL:A?ET(\;/;&:AN?\;?J{;E\’Z JAVNT | 1/1
P-71813037-03256-2 Proné private 1,000m? | ECO MASTER SH.P.K. 1/1
P-71813037-03255-0 Proné shogérore 1,375m? 3EE§¢J(;/;':2AN?\I§?JJ1!E\? JAVNI 1 1/1
P-71813037-03338-0 Proné shogérore 620m? ;Z‘ﬂta”a'B'egw”a" N.SH.Progres- 1/1
P-71813037-03339-2 // 6,500m? | Hoxha Abdullah 1/1
P-71813037-03340-0 Proné shoqérore 197,569m? | Komuna e Prizrenit 1/1
P-71813046-01461-0 Proné shoqérore 2,442m? | P.SH.UJERAT 1/1
P-71813046-01462-0 Proné private 1,991m? | Jusufi Vajdin (Sejbit) 1/2
P-71813046-01462-0 Proné private 1,991m? | Jusufi Zeqir (Sejbit) 1/2

D.S.PREH.INDUSTRIJSKI

KOMB.PROGRES PRIZREN
P-71813037-03339-1 // 37,162m? 0S.0R.UD.RADA RATARSTVO 1/1

DUSH.OB.LJUB
P-71813046-01460-0 Proné private 718m? | Bajrami Berat (Sokol) 1/1
P-71813046-02185-0 Proné shoqérore 25,391m? | P.SH.UJERAT 1/1
P-71813046-01451-1 Proné shtetérore 219,044m? | Republika e Kosovés 1/1
P-71813046-01455-0 Proné shogérore 5,541m? | P.SH.UJERAT 1/1
P-71813046-01451-2 Proné shoqérore 133,956m? | PASURIA SHOQERORE-DOBRO SELO- 1/1
P-71813046-00248-2 Proné shtetérore 273m? | Republika e Kosovés 1/1
P-71813046-00247-0 Proné shoqérore 3,500m? | Zekaj Selim (Gani) 1/1
P-71813046-00249-0 Proné shtetérore 5,800m? | Republika e Kosovés 1/1
P-71813046-00248-1 Proné shtetérore 227m? | Republika e Kosovés 1/1
P-71813046-00252-0 Proné shtetérore 10,280m? | Republika e Kosovés 1/1
P-71813046-00255-0 Proné shtetérore 16,000m? | Republika e Kosovés 1/1
P-71813046-00254-0 Proné shtetérore 4,210m? | Republika e Kosovés 1/1
P-71813046-00253-0 Proné shtetérore 2,000m? | Republika e Kosovés 1/1
P-71813037-03246-0 Proné shoqérore 3,379m? | P.SH.UJERAT 1/1

Tabela 3 Pronésia e parcelave sipas té dhénave kadastrale
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2.4. Gjendjen Ekzistuese pér zonén e Veganté “Parku i Biznesit”

2.4.1. Zona e Veganté “Parku i Biznesit “ né raport me zonat kontaktuese

Lokacioni i pérzgjedhur ofron kushte té mira pér transport, si té atij publik ashtu edhe té atij privat, kémbésoréve
dhe atij ciklistik. Si arterie kryesore é&shté magjistralja Prishtiné — Prizren si dhe mundésia e lidhjes sé ardhshme né
autostradén Merdaré — Moriné — Durrés, e me kété edhe mundésia e lidhjes me portin e Durrésit dhe té atij té
Shéngjinit.
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‘é- P TITWL | HeRTED
!'0', @ H e 1 1 = b LA A Pozita Gloografike o “Parkut ts Baznosit” - Prizren

-um-_;-::%ﬁm-ﬂv i A, Geographical Location

isyanam, i an s o A | =n | wewncnomee [ I o ._;T"”rlal““_‘.—;n s ‘
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Harta 4 Pozita gjeografike e Parkut té Biznesit
2.4.2. Zona e Veganté “Parku i Biznesit” né kontekst té ngushté hapésinor

Parcela kufizohet ne pjesén veriperéndimore me magjistralen Prizren—Therandé , né pjesén jug-peréndimore me
fshatin Lubizhdég, né pjesén verilindore me fshatin Korishé.
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Harta 5 Parku i Biznesit né Kuptimin né kuptimin e ngushté hapésinor

2.4.3. Ingizimi gjeodezik dhe struktura pejsazhore e lokacionit

Ingizimet gjeodezike pér lokacionin e Parkut té Biznesit jané béré nga kompania e kontraktuar “GEOLAND”. Nga
incizimet del se diferenca ndérmjet izohipsés né pjesén mé té rrafshét dhe asaj né pjesén mé té larté éshté 215 m.
Izohipsa me kuotén mé té ulté éshté 425 kurse ajo mé e larta ka 640 m lartési mbidetare.

26



LEGJENDA :
e=1m
g Kanal + ¥

Rrugé
Rrethojé betoni

|| objext

Numri i +

- 2600
parceles

————— Kufiri i parceles

Figura 3 Ingizimet Gjeodezike te lokacionit ekzistues
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Harta 6 Prerjet karakteristike té terrenit
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Nga incizimet del se lokacioni ka njé pjerrtési té konsiderueshme né 60% e prerjes gjatésore me njé ramje 28.60%,
ndérsa né 40% terreni ka ramje prej 6.9 % né drejtim veriperéndimor té lokacionit.

2.4.4. Infrastruktura Teknike dhe Rrugore

Si né mbaré Kosovén edhe né territorin e komunés sé Prizrenit infrastruktura teknike e rrjedhimisht edhe shérbimet
publike gé lidhen me té nuk éshté né nivel té kénagshém té zhvillimit. Kjo ¢éshtje éshté problem sidomos sa i pérket
nivelit té zhvillimit té infrastrukturés ujore dhe pér kété arsye ka nevojé pér pérpjekje mé té médha té shoqgérisg, gé
ky problem té zgjidhet apo té zbutet. Problem éshté po ashtu furnizimi jo i miré me energji elektrike ku rrjeti elektrik
né disa pjesé éshté shumé i amortizuar, tensioni i dobét dhe ka reduktime té furnizimit. Gjithashtu edhe gjendje e
rrjetit rrugor né kété komuné nuk éshté ne nivelin mé té mire t€ mundshém.

Lokacioni né té cilin parashihet té zhvillohet Parku i Biznesit nuk pérfshihet né infrastrukturén ekzistuese formale té
gytetit. Pérjashtim bén kablli optik i PTT i cili shtrihet pérgjaté magjistrales.

2.4.4.1. Rrjeti i Ujésjellésit

Prizreni dhe fshatrat rreth tij furnizohen me ujé té pijshém nga 4 burime kryesore dhe nga lumi “Lumébardhi”
népérmjet sistemit té filtrimit. Furnizimi me ujé i qytetit ndahet né zonén e ulét, ku 60% e sasisé sé ujit transportohet
me gravitet dhe zona e larté ku 40% e ujit shpérndahet me ané té sistemit té pompave.

Rrjeti i ujésjellésit né Parkun e Biznesit éshté i rregulluar 50%.

Pjesa mé e madhe e kétij rrjeti éshté shumé e vjetér dhe e amortizuar (éshté ndértuar para 40 vjetéve) dhe pér kété
arsye ka humbje té médha si né rrjetin kryesor ashtu edhe né até sekondar. Kéto humbje mendohet té jené rreth
40% té sasisé sé pérgjithshme té ujit. Humbjet tjera jané edhe kygjet ilegale té shumé subjekteve ekonomike.

Njé ndér problemet mé té médha né komunén e Prizrenit éshté problemi i shtrirjes sé rrjetit té kanalizimit dhe
derdhja e tyre.

Bazuar né informacionet nga KRU Hidroregjioni Jugor problemet kryesore né rrjetin e ujésjellésit jané:
e Gypat ekzistues jané né gjendje té keqge (gypat e gizés dhe te asbestgementos);
e Gypat me diametra shumé té vogla dhe jo adekuate pér furnizim
o Lidhje té paligjshme dhe té panevojshme né sistem;
e Gypat te instaluar / vendosur me gradient té ulét, pa gasje pér shkarkimin dhe pastrimin e rrjetit ekzistues;
e Pusetat ekzistues gé ndodhen pjesérisht nén prona private / banesat / shtépité;

e Pusetat e Ujésjellésit pér Ujématés, té valvulave, té shkarkimit etj., jané kryesisht te vjetérsuar dhe pa
mirémbajtje adekuate;

e Mirémbajtje jo adekuate e sistemit te gypave te Ujésjellésit;
e Pusetat té hapura pér shkak té kapakéve metalike, duke rrezikuar trafikun e njerézve dhe automjeteve;

o Ne disa raste pusetat dhe valvulat me teleskop jané té padukshme pasi ato jané té mbuluara me asfalt ose
thjesht me materiale té ndryshme (ne rrugét tokésore) dhe shume probleme te tjera;

Lokacioni né té cilin do té shtrihet Parku i Biznesit nuk pérfshihet né rrjetin formal té ujésjellésit, dhe si rezultat i saj
duhet té planifikohet shtrirja e rrjetit té ujésjellésit brenda zonés me standarde adekuate, té pérballueshme pér
furnizim té géndrueshém me ujé zonén ekonomike.

2.4.4.2. Rrjeti i Kanalizimit Fekal dhe Atmosferik

Gjendja momentale me menaxhim té ujérave té zeza né territorin e komunés sé Prizrenit éshté né gjendje jo té miré,
si rezultat i mungesés sé rrjeteve adekuate pér largimin dhe grumbullimin e ujérave té zeza.
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Derdhja e ujérave té zeza né té shumtén e rasteve béhet direkt né lumenj si rezultat i mungesés sé impiantit pér
trajtimin e ujérave té zeza shtépiake dhe ato industrial. Prandaj ndértimi i impianteve duhet té jeté ¢éshtje e paré me
réndési pér mbrojtjen e ujérave nga ndotésit e ujérave té zeza gé dalin nga vendbanimet dhe nga industria.

Lokacioni né té cilin do té shtrihet Parku i Biznesit nuk pérfshihet né rrjetin formal té kanalizimit, andaj duhet té
planifikohet impianti pér trajtimin e ujérave té ndotura né kété rast ujérave industrial, gjithashtu éshté e nevojshém
planifikimi dhe ndértimi i kolektoréve pér grumbullim té ujérave nga objektet deri tek impianti.

Rrjeti i kanalizimit fekal dhe atmosferik né Parkun Industrial éshté i rregulluar 50%.

Sa i pérket rrijeteve té ujérave atmosferike né pérgjithési komuna e Prizrenit ka njé pérgindje té ulét té
mbulueshmérisé mé kété infrastrukturé. Kryesisht ujérat atmosferik dhe fekale jané té pérzier si rezultat i keq
menaxhimit dhe kygjeve ilegale. Zona e biznesit nuk posedon rrjet pér largimin e ujérave atmosferik, si rezultat duhet
té planifikohet dhe ndértohet rrjeti i veganté pér menaxhimin dhe grumbullimin e ujérave atmosferik.

Infrastruktura e dobét e kanalizimit fekale dhe atmosferik ka nevojé pér investime té reja si:
1. Ofrimiishérbimeve me rrjet té kanalizimit pér gjithé zonén e biznesit;
2. Eliminimii pikave shkarkuese té ujérave té zeza;
3. Mundésia e ndértimit té impiantit pér trajtim té ujérave té zeza (industrial) dhe kolektoréve;
4. Shtrirja e rrjetit té kanalizimit Brenda zonés;

5. Mundésia e shtrirjes sé rrjetit té kanalizimit atmosferik dhe ndarja e tyre nga ato fekale.

2.4.4.3. Rrjeti Elektroenergjetik dhe Telekomunikuese

Rrjeti energjik éshté i pérfunduar déri né njé masé, rreth 50%, pér arsye se akoma nuk dihet se cfaré bizneseve do té
operojné.

Gjendja e furnizim me energji elektrike éshté kryesisht e miré dhe stabil. Furnizimi i konsumatoréve té qytetit té
Prizrenit dhe fshatrave té késaj komune béhet népérmjet nénstacioneve elektrike ekzistuese te rrjetit transmetues te
republikés se Kosovés.

KEK- PRISHTINE — Distribucioni né Prizren pérfshin regjionin e Prizrenit me pesé komuna me rreth 76861
konsumatoré dhe pér nga madhésia z€é vendin e dyté né kuadér té distribucioneve té Kosovés. Konsumatorét e
konsumit té KEK-Prishtine, distribucioni Prizren furnizohen me energji elektrike pérmes tri TS 110/X kV me 189 MV A
fuqi té gjithmbarshme té instaluar.

1. TS 110/35KkV Prizrenii éshté né puné nga viti 1971,
2. TS110/35/10 kV Suhareka éshté 1éshuar né puné né vitin 1978.
3. TS 110/10 kV Prizreni Ill punon nga viti 1987.

Zona e Industrisé sé lehté hyné né distribuimin Prizreni Ill.

Telekomunikimi
Né Kosové jané dy operator té licencuar pér ofrimin e shérbimeve telekomunikuese mobile, Telekomi i Kosovés si

operator publik shtetéror dhe IPKO Telecommunication si operatori i vetém privat.

Té dy operatorét mbulojné territorin e Prizrenit me shérbimet té telefonisé mobil me zé “voice” dhe me té dhéna
“data”. Mbulueshméria me shérbimet e zérit “voice” ne komunén e Prizrenit éshté e kénagshme, pérfshiré edhe
zonén e Parkut té Biznesit.

Shérbimet e Telekomit té Kosovés jepen pérmes dy shtyllave, Telekomi dhe Vala. Telekomi ofron shérbimet PSTN,
pérmes rrjetit kabllor té bakrit dhe kabllove optike, gjersa Vala ofron shérbimet pérmes BTS. Telekomi i Kosovés
ofron shérbimet e telefonisé fikse, internet edhe IPTV. Vala e Kosovés ofron shérbime té telefonisé mobile dhe
internetit mobil pérmes valéve 2G, 3G dhe 4G.

29



Pérvec dy operatoréve kryesor né komunén e Prizrenit operojné edhe operator té tjeré privat si: KUJTESA,
ARTMOTION, dhe operator té tjeré té cilét ofrojné shérbime té internetit dhe IPTV.

Centrali aktual telefonik éshté NGN dhe mundéson kéto shérbime:
e Telefoni fikse;
e Internet brez-gjeré;
e IPTVetj.

Sfide pér pérmirésimin e shérbimeve telekomunikuese mobile, ne vecanti e shérbimeve “data” jané nivelet e uléta té
brezave frekuencore te cilat autoritetet rregullatore i kané ndaré pér operatorét e larté cekur. Né Kosové pérdoren
vetém dy breza frekuencore. Ai 900 dhe 1800MHz, dhe até vetém nga 10 respektivisht 25 MHz pér operatoré. Kjo
véshtiréson tej mase punén e operatoréve pér té ofruar shérbime me té mira “data” pér qytetarét.

Sfidé tjetér éshté transporti. Operatorét e telefonisé mobile mbi 70% té transportit e béjné me teknologjiné wireless,
gjé e cilai limiton ne kapacitete.

Duke paré ge mbulueshméria me shérbime “voice” éshté e kénagshme, pérmirésimet duhet té orientohen kryesisht
né shérbimet “data”. Nevoja pér kapacitete me té médhaja nga shfrytézuesit gjithnjé e né rritje, tregon gé edhe
zonat me mbulueshméri té miré né ditét e sotshme, né njé té ardhme jo té largét nuk do té jeté e mjaftueshme. Pér
kété nevojitet pérmirésim ne infrastrukturé dhe teknologji.

Pér té pérmbushur kérkesat e qytetaréve dhe bizneseve pér kapacitete té mjaftueshme, operatorét duhet ge té:

e  Rrisin numrin e BTS-ve né zonat me koncentrim mé té madh té qytetaréve dhe bizneseve. Ményré me e
pérshtatshme pér ta béré kété, rekomandohet gé té ndértohen BTS té pérbashkét nga dy operatorét, gjé qé
kishte me i ulét edhe kostot e tyre té operimit, njékohésisht kishte me e pérmirésua edhe mbulueshmériné
me shérbime pér qytetarét.

e Rrisin kapacitetet duke zévendésuar transportin me wireless, me até me fije optike. Edhe ne kété rast mund
té pérdorin infrastrukturé té pérbashkét néntokésore qé mund te jeté proné e operatoréve, proné publike
komunale, apo edhe ndonjé operatori té shérbimeve FIX-e, té cilét do ta ndajné té njéjtén infrastrukturé
gjithashtu.

Menaxhimi i mbeturinave
Hedhja e mbeturinave né komunén e Prizrenit béhet né deponin Sanitare Regjionale té Prizrenit e cila éshté e

ndértuar né Landovicé. Pérve¢ komunés sé Prizrenit ajo mbulon edhe komunén e Suharekés, me popullsi
péraférsisht 320.000 banoré. Kjo deponi ka njé sipérfage prej 25 ha. Deponia Sanitare (regjionale) éshté financuar
nga AER, dhe menaxhohet nga KLMC (Kosovo Landfill Managment Company).

Né kété deponi pas ndértimit té pikés transitore né fshatin Xérxé, planifikohet t&€ deponohen mbeturinat e komunés
sé Rahovecit, Malishevés dhe Gjakovés.

Grumbullimi i mbeturinave népér institucione, biznese dhe amviséri béhet nga Ndérmarrja Publike Regjionale pér
mbledhjen e mbeturinave “Eko Regjioni” me seli né Prizren. Kjo ndérmarrje (ish-Higjiena), éshté transformuar né
ndérmarrje regjionale né vitin 2003 me katér njési punuese népér komunat tjera té regjionit (Prizreni, Dragashi,
Rahoveci, Suhareka dhe Malisheva). Véllimi i mbledhjes sé mbeturinave té ngurta né qytet éshté 630 m3 né dité ose
13.860 m* né muaj.

Analiza SWOT - Infrastruktura teknike

Pérparésité Dobésité

Ujésjellési, Kanalizimi dhe ujitja/drenazhimi Ujésjellési, Kanalizimi dhe ujitja/drenazhimi

- Burime té ujit té pijes; - Mos shfrytézimi i kapaciteteve té ujit pér nevoja té
- Cilésia e miré e ujit; pijes;

- Menaxhimi dhe mirémbajtja e kanaleve ekzistuese - Rrjeti pjesérisht i vjetér i ujésjellésit dhe gypa nga
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dhe té reja éshté né kompetencé té njésisé KRU
Hidroregjioni Jugor

Vazhdimésia e ndértimit té kanaleve té reja;
95% e vendbanimeve me rrjet té ujésjellésit;

Energjia elektrike

Rezervat e mjaftueshme té linjitit pér té prodhuar
energji elektrike dhe termike me ¢mime konkurruese;
Pérvoja industriale pér prodhim dhe eksploatim té
linjitit né Kosovg;

Kapacitete transmetuese interkonektive té
mjaftueshme gé mundésojné tregti ndérkufitare
Resurset humane té mjaftueshme pér té rekrutuar
dhe zhvilluar staf me shkathtési gé mund t’i
pérgjigjen kérkesave té sektorit;

Baza ligjore né harmoni me direktivat e BE-s€;
Republika e Kosovés éshté anétare e Traktatit pér
Themelimin e Komunitetit té Energjisé té EJL

Telekomunikimi

Shérbimet ekzistuese ge ofrojné mbulueshmeéri;
Mbulueshméri minimale edhe né zonat rurale;
Shfrytézimin e granteve (kombétare e
ndérkombétare) pér Pérmirésimin e infrastrukturés

Menaxhimi i mbeturinave

Tradité dhe pérvojé né ofrimin e shérbimeve pér
grumbullimin dhe bartjen e mbeturinave;
Personeli/stafi ka pérvojé né organizimin e punéve
operative dhe mbulimin cilésor té terrenit;
Kapacitetet e nevojshme né mekanizém dhe
automjete pér ofrimin e shérbimeve né regjionin e
Prizrenit;

Kompani e licencuar nga Ministria e Planifikimit dhe
Zhvillimit Hapsinor deri me 2023, pér grumbullimin
dhe bartjen e mbeturinave;

Staf profesional pér pérgatitjen e projekteve pér
kérkim té donacioneve;

Ujésjellési, Kanalizimi dhe ujitja/drenazhimi

Shfrytézimi i investimeve té jashtme;
Garantét qeveritaré;

Aplikimi i arritjeve teknologjike;
Trajnimi i stafit;

Ekzistenca e Legjislacionit pérkatés;

Telekomunikimi

Planifikimi dhe Ndértimi i Infrastrukturés

materiali AC né disa zona;

Mungesa e ujématéseve zonale né zona té caktuara
té rrjetit ujésjellésit;

Dimensione joadekuate té gypave ekzistues;
Mungesa e sistemit té akumulimit té ujérave;
Domosdoshmeéria e shfrytézimit té pompave né disa
pjesé té gytetit (lagjet né zonat e larta);

Shfrytézimi jo i duhur i ujit (abuzimet);

Mungesa e koordinimit ndérmjet kompanive
publike;

Mungesa e impianti pér trajtimin e ujérave té zeza;
Rrjeti i vjetruari kanalizimit;

Pérzierje e rrjetit te kanalizimit me até atmosferik;
Mungesa e rrjetit atmosferik té ri;

Energjia elektrike

Rrjet i vjetérsuar;

Kapacitete gjeneruese aktuale té vjetérsuara qé nuk
sigurojné prodhim té géndrueshém té energjisé
elektrike;

Nivel i larté i humbjeve teknike dhe komerciale né
sistemin e shpérndarjes;

Mundési té kufizuara pér veté financim té
investimeve;

Ngecja né ritmin e investimeve pér modernizimin
dhe zhvillimin e kapaciteteve prodhuese;

Telekomunikimi

Ményra e shpérndarjes sé rrjetit e pa organizuar;
Mos unifikimi i rrjetave nga operatoret ge ofrojné
shérbime Telekomunikuese.

Shérbimet “fiber to home” ne nivel minimal;

Mbi 80% ofrojné shérbime mé kabllo koaksiale;

Menaxhimi i mbeturinave

Shérbime jo té mira né menaxhim té mbeturinave;
Mungesé e deponisé pér mbeturina
inerte/demolimit.

Mungesa e trajtimit té mbeturinave industriale dhe
sanitare;

Mungesé e hapésirave pér trajtim té mbeturinave
shtazore;

Mundésité Rreziget

Ujésjellési dhe Kanalizimi dhe ujitja/drenazhimi

Mos ndérrimi i gypave té vjetér té ujésjellésit;
Cenimi i kualitetit/sigurisé sé ujit si pasojé e rrjetit té
vjetérsuar;

Humbjet e médha té ujit né rrjet;

Keqpérdorimi i ujit;

Mospjesémarrja e komunitetit né vendimmarrje né
procesin e ndértimit té impiantit (¢éshtja e
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néntokésore nga Komuna; eksproprijimit);

- Realizimi i té hyrave nga shfrytézimi | infrastrukturés; -  Politika joadekuate;

- Te ofrohen grante pér operatorét gé zgjerojné rrjetin -  Mbrojtja e zonave té burimeve té ujérave
né zonat e largéta rurale; néntokésoré dhe sipérfagésoré

Menaxhimi i mbeturinave - Mbrojtja e rezervuaréve dhe Stacioneve te

- Fushata vetedijésuese; pompave me rrethoj dhe siguri fizike

- Krijimi i Eko-taksés - Démtimi i rrjetit té ujésjellésit, kanalizimit dhe

- Angazhimi i 0JQ-ve mjedisore; ujitjes;

- Rritjen e inkasimit dhe marrédhénieve me Telekomunikimi
konsumatoré; - Largimi | shtyllave nga KEDS pa shtrirjen e gypave

- Rritjen e mundésive pér investime té reja kapitale néntokésor pér operatorét e telekomunikimeve, gé
dhe pajisjeve; mund té leré qytetarét pa shérbim;

- Inicimin e procesit té riciklimit dhe ndértimin e vijave -  Vazhdimi i infrastrukturés se pa unifikuar nga
recikluese; operatoret;

- Forcimin e partneriteti dhe kooperimit me rrjetin - Cilésia e shérbimit;

PAMKOS dhe ndérmarrjet simotra pér mbeturina né Menaxhimi i mbeturinave
Kosové. - Rritja e ndotjes;
- Shfagja e sémundjeve infektive;
- Ndotje e tokave bujgésore;
- Mos mirémbajtje adekuate e rrjetit energjetik;

2.4.4.4. Infrastruktura Rrugore

= Transporti rrugor

Komuna e Prizrenit éshté e lidhur miré me gytetet kryesore té Kosovés si dhe me Shqipériné veriore. Rrjeti rrugor
kryesor pérbéhet nga rrugét nacionale dhe rajonale si dhe autoudha “lbrahim Rugova”.

= Rrugét nacionale dhe rajonale

Népér qytetin e Prizrenit e kalon rruga nacionale N25 e cila vjen nga Prishtina dhe kalon né pjesén very -lindore té
gytetit, respektivisht népér rrugén “Adem Jashari dhe Remzi Ademaj” dhe vazhdon pér né Kukés né Shqipéri.

Gjashté rrugé rajonale e lidhin Prizrenin me gytetet dhe fshatrat tjera né Kosové. Njé ndér rrugét mé té réndésishme
éshté rruga rajonale R-107 e cila e lidhé Prizrenin me Gjakovén dhe Pején.

= Rrugét lokale

Rrugét né qytetin e Prizrenit, kryesisht jané me nga dy korsi trafiku (2x1), pérveg rrugés “Transitit” e cila ka nga dy
korsi trafiku pér kahe dhe rruga “Ibrahim Rugova, Remzi Ademaj dhe Adem Jashari” e cila éshté rrugé njé kahore me
dy korsi pér kahe (1x2).

Rrugét lokale té cilat lidhin lokacione té ndryshme brenda qytetit té Prizrenit kané karakter té ndryshém. Rrugét e
karakterit mé té larté jané plotésuar nga rrugé lidhése té karakterit mé té ulét. Shumica e rrugéve lokale nuk kané
gjerésiné e mjaftueshme dhe elementet gjeometrike té tyre nuk ofrojné kushte té mira pér té gjithé pjesémarrésit né
trafik, sidomos mungesa e trotuareve dhe shtigjeve pér ciklist shkakton véshtirési pér kémbésoré dhe ciklist.

Infrastruktura Rrugore Parku Biznesit

Parku i biznesit shtrihet pérgjaté rrugés Nacionale N-25, rrugé e cila ka kapacitete té mjaftueshme pér té pérballuar
fluksin e lévizjes dhe gjendja fizike e rrugés éshté e mire.

Brenda zonés sé Parkut té Biznesit shtrihen rrugé té karakterit mé té ulét, viteve té fundit ka filluar hapja dhe
asfaltimi i rrugéve kryesore brenda zonés. Ndérsa pjesa tjetér e rrugéve mbetet té hapen dhe ri-konstruktohen
konform kérkesave dhe standardeve pér zonén ekonomike.
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Analiza SWOT - Infrastruktura Transportit

Pérparésité Dobésité
e Lidhjet relativisht té mira me komunat pérreth e Rrugét kryesore hyrése- dalése té qytetit nuk jané
(Gjakové, Suhareké, Rahovec, Dragash dhe trajtuar pér mé tepér se 3 dekada
Kukés); e Rruga e vetme nacionale né Komunén e Prizrenit
o Lidhja relativisht e miré me pjesén veriore té kalon népér rrugét e qytetit,
Shqipérisé; e Gjashté rrugé rajonale komunale jané me akses té
e Tradité né zhvillimin e Transportit urban ngushté dhe segmente té papérshtatshme,
e Konfiguracioni i terrenit dhe pérdorimi i [évizjeve veganérisht né fushat kur kalon gyteti.
té pamotorizuara si forma té lévizjes brenda e Mungesa e rrugéve rrethore urbane
zonés urbane. e Numri i madh i automjeteve kalon népér pjesén

gendrore té qytetit, sidomos né zonén historike té
qytetit;
e Transport joadekuat dhe i pamjaftueshém publik;

Mundésité Rreziget

e Avancimii sistemit té transportit urban e Hapésirat e pamjaftueshme té parkingjeve publike,
e Lidhja né rrjetin hekurudhor té Kosovés dhe shtigjeve pér ciklistéve
korridore panevropiane pérmes rrjetit e Investimet né infrastrukturén e transportit nuk jané
hekurudhor (korridori i X-té); integruar si¢ duhet né projektet e zhvillimit. Mungesa
e Aférsia me Shqipériné si dhe linja e drejtpérdrejt e ose pamjaftueshméria e buxhetit komunal dhe
me portin e Shéngjinit jané parakushte té mira granteve pér realizimin e projekteve té parapara.

pér lulézimin e tregtisé;

RRUGET EKZISTUESE

LEGJENDA

Rrugét ekzistuese
Rrugét
Kufiri PRRH

@ (Ewsl_ B

RRUGET EKZISTUESE A3

06

CRe= =t €§

Harta 7 Shtrirja e rrugéve ekzistuese
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2.5. Vlerésimi i gjendjes sé sipérfages sé planifikuar, si
Analiza té hollésishme té gjendjes fizike, sociale, ekonomike e mjedisore;

2.5.1. Gjendja fizike e zonés

Struktura fizike e lokacionit té Parkut té Biznesit ka vetém 1.2% té sipérfages sé ndértuar, ndérsa sipérfagja tjetér,
98.8% e lokacionit éshté sipérfage e pa ndértuar dhe e pashfrytézuar. Pjesa e ndértuar ka vetém tri objekte dhe
vetém njéra prej tyre éshté né funksion, gé éshté njé mobilieri, dhe dy té tjerat jané né ndértim e sipér. Objektet e
ndértuara kané destinim afarist dhe jané té tipit P+0. Gjendja fizike e tyre éshté “e miré”, me sistem konstruktiv
skeletor.

Rrugét pérgjaté lokacionit jané té paasfaltuara dhe ato pérshkohen nga banorét e fshatrave pérreth, si dhe nga
deponia e hekurishtes e cila gjendet afér magjistrales.

Lokacioni ka pjerrtési qé shkon deri né 60% né prerje gjatésore, me njé ramje 28.6%, ndérsa né 40% terreni ka ramje
prej 6.9% né drejtim veriperéndimor té lokacionit.

Analiza SWOT - Gjendja fizike e zonés

Pérparésité Dobésité
e Pronési komunale dhe private e Pjerrtési e larté >28%;
e Zoné e pa ndértuar. e Mungesa e planit Rregullues
e Rruga ndérlidhése mes Komunés sé Prizrenit dhe e Numriivogél i objekteve té ndértuara
Suharekés. e Gjysma e sipérfages e pa ndértuar
e Distancé té mjaftueshme nga Zona urbane. e Kufijté e parcelés me formé te ¢rregullt dhe té
e Nuk paraqget rrezik pér ngarkesa né komunikacion. papérshtatshme pér njé plan parcelimi té
e Rrugé ekzistuese té mjaftueshme pér gasje jashté shfrytézueshém miré.
vendbanimeve. e Zoné jo kompakte dhe e ndaré né dy pjesé nga
o Nuk pengon gasjen né zonat fqinje, ndérlidhje té zonat bujgésore dhe pyjore.
mjaftueshme mes vendbanimit dhe zonave fginje té o Aférsi té vendbanimit Korishté, Lubizhdé.

zonés ekonomike.

Mundésité Rreziget

e Aférsia me rrugé nacionale e Pjesé té caktuara kané pjerrtési té theksuar, gé

e Aférsia me komunat e tjera véshtirésojné zhvillimin e ndértimeve né zonég;

e Mundési té shfrytézimeve té ndryshme pér biznese. e Mungesa e Planit Zonal dhe Planit Rregullues

e Mundési té planifikimit té rrugéve me standarde dhe krijon kushte té favorshme pér rritjen e
norma teknike té planifikimit hapésinor. ndértimeve pa leje.

e Mundési pér ngritje té zhvillimit ekonomik né e Aférsi e burimeve ujore, kontaminimi i ujérave né
komunén e Prizrenit. rast t& menaxhimit té dobét té mbeturinave.

e  Mundési pér hapje té vendeve té reja té punés pér e Zhurma si ndotés, aférsi e vendbanimit.

banorét e Prizrenit dhe zonave pérreth.

2.5.2. Gjendja sociale

Parku i Biznesit Prizren gjendet né pjesén veri-lindore té Komunés me njé distance 5 km nga gendra e gytetit,
momentalisht né kuadér té zonés nuk ka ndértim té objekteve industrial apo banimi, kryesisht zonat e banimit
shtrihen né pjesén jugore té zonés me njé perimetér prej 100 metra nga kufiri zonés.

Struktura e infrastrukturés rrugore, zona shtrihet pérgjaté rrugés Nacionale Prizren-Suhareké N25, ndérsa brenda
zonés né pjesé té caktuara infrastruktura rrugore éshté e pa rregullt né aspektin gjeometrik té shtrirjes. Ndérsa
parcelat kadastrale té cilat pérbejné zonén, sipas gjendjes ekzistuese jané té parregullta gjeometrikisht, dhe me
sipérfage té ndryshme nga mé té vogla deri té parcela té€ médha.
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Figura 4 Peizazhi ortogonal i zonés

Analiza SWOT - Gjendja sociale

Pérparésité

Dobésité

Zoné e pa ndértuar nuk paraget mosmarréveshje
me banorét.

Nuk pengon qasjen né zonat fginje, ndérlidhje té
mjaftueshme mes vendbanimit dhe zonave
fginje té zonés ekonomike.

Pérmirésim i identitetit té vendbanimit si njé
zoné e zhvilluar ekonomike.

Mundési pér hapje té vendeve té reja té punés
pér banorét e Prizrenit dhe banorét e
vendbanimeve pérreth.

Pérmirésim i mirégenies socio-ekonomike pér
banorét e Komunés sé Prizrenit.

Mundésité Rreziget

Aférsi té vendbanimit Korishté dhe Lubizhdé.
Pjerrtésia e lart e terrenit.

Aférsi e burimeve ujore, kontaminimi i ujérave né rast té
menaxhimit té dobét té mbeturinave.
Zhurma si ndotés, aférsi e vendbanimit.
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2.5.3. Gjendja ekonomike

Né kohén e dominimit té prodhimtarisé zejtare, Prizreni u ngrit né njé nga gendrat mé té médha zejtare né Ballkan.
Né punétorité e shumta té kétij gyteti ushtroheshon mé shumé se 120 lloje zejesh, nga mé té ndryshmet. Prodhimet
e zejtaréve prizrenas jo vetém se shiteshin né tregjet e mbaré Perandorisé Osmane, por ato depértonin edhe né
vende tjera, madje edhe deri né Indi.

Né veganti éshté e njohur tradita e pérpunimit artizanal té metaleve fisnike — filigrani.

Prizreni sérish mund ta fitojé shansin e vet historik né kuadér té njé impakti ekonomik e kulturor. Revitalizimi dhe
mbrojtja e fondit té trashégimisé kulturore si dhe inkurajimi né riaktivizimin e atyre veprimtarive karakteristike
ekonomike, do té mundésonin qé Prizreni té béhet partner i denjé né bashképunimin kulturor e ekonomik me
gytetet tjera té Ballkanit, Europés Juglindore dhe mé gjéré.

Ekonomia e Prizrenit éshté zhvilluar né drejtime té ndryshmené vend se té jeté e bazuar né industriné prodhuese,
ndérkag ekonomia shérbyese duhet té transformohet né njé konomi té suksesshme pér arsye té rritjes sé madhe té
kérkesave né sektorin e arsimit, shéndetesisé, rekreimit dhe té tregétisé.

Prej vitit 1980 — 1999 ndérmarrjet shogérore kané punésuar 80% té fuqgisé punétore té Prizrenit. Aktualisht, NSH-té
jané duke punuar né kushte shumé té véshtira. Burimi i vetém i té hyrave pér kéto ndérmarrje éshté dhénja me qera
(leasing-u) objekteve té tyre sektorit privat. Pér momentin organet komunale nuk kané kompetenca qé té
administrojné kéto ndérmarrje shogérore. (Prej vitit 2001 té gjitha NSH-té jané nén UNMIK-un, ndérsa prej vitit 2002
nén AKM-né — Agjensioni Kosovar | Mirébesimit).

Tregtia—Lokacioni i qytetit té Prizrenit e ka béré até historikisht njérén prej qyteteve tregtare mé té réndésishém né
Ballkan. Sot, aktivitetet biznesore té gytetit té Prizrenit gjithashtu edhe té& Komunés jané té orientuara drejt tregtisé
me shumicé dhe pakicé.

Sipas té dhénave té KKP (2002) né Komunén e Prizrenit jané té regjistruara 1785 biznese tregtare, kjo éshté
péraférsisht 40 % té gjithé bizneseve té regjistruara.

Nga ky numér 333 biznese merren me tregti me shumicé derisa 1452 merren me tregti me pakicé. Numri i té
punésuarve né industriné e tregtisé éshté 3800 banor. Megjithaté ky numér nuk pérfshiné banorét qé merren me
tregti joformale (shitja né rrugé) e cila parashihet té jeté me disa gindra punétor.

Bizneset tregtare importojné mallérat e tyre kryesisht nga Turgia, Shqgipéria, Magedonia, Greqia, Bosna dhe
Hercegovina, Serbia dhe Kroacia. Prodhimet vendore si pijet alkoolike dhe jo-alkoolike, pemét, perimet dhe punét e
dorés, kontribojné né njé sasi shumeé té vogél nga produktet e shitura né tregun lokal.

Qéllimi i kétij plani éshté qé té krijojé njé ambient té shéndoshé pér njé jeté i geté. Plani rregullues ka kéto synime:

Zona e Parkut té Biznesit éshté planifikuar té pérbéhet nga hapésira té gjelbéruara, hapésira pér prodhime
industriale, hapésira pér ofrimin e shérbimeve té pérpunimit té prodhimeve industriale, hapésira pér ofrimin e
shérbimeve, prodhime zejtare, depo té materialeve ndértimore e té ngjashme, si dhe hapésira pér pérpunimin e
produkteve artizanale.

Benefitet ekonomike jané:

1. Nxitja dhe inkurajimin e investimeve né Prizren duke iu ofruar investitoréve vendor dhe ndérkombétar
infrastrukturé té pérshtatshme pér zhvillimin e veprimtarive afariste;

2. Zgjerimin e bashképunimit né mes té bizneseve;
Rritjen e konkurrencés né biznesin vendor dhe ndérkombétar;

4. Térhegjen e teknologjive té pérparuara dhe rritjen e konkurueshmérisé sé prodhimeve dhe shérbimeve
vendore;

5. Hapjen e vendeve té reja té punés dhe krijimin e té ardhurave;

6. Pérgendrimin e bizneseve né njé vend té caktuar dhe promovimin e tyre;

7. Té ndihmoj né zhvillimin e pérgjithshém ekonomik né Kosové, vecanérisht né sektorin privat;
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8. Pérshpejtimin e zhvillimit rajonal dhe zgjerimin e lidhjeve ekonomike té tregut Kosovar me até
ndérkombétar.

2.5.4. Gjendja mjedisore

Té dhéna té ndryshme tregojné se ndotja e mjedisit né komuné vjen si pasojé e disa faktoréve si: shtimi i numrit té
automjeteve, infrastruktura jo adekuate, zjarret, pérdorimi i Iéndéve djegése pér ngrohje (druri, théngjilli,
karburante fosile), mangési né sistemin e menaxhimit té mbeturinave, mungesa e trajtimit té ujérave, etj.

Sa i pérket sektorit té menaxhimit té mbeturinave, sipas Planit Zhvillimor Komunal 2025, aktualisht né kété sektor
operojné njé (1) kompani publike dhe gjashté (6) kompani private. Menaxhimi i mbledhjes sé mbeturinave nuk ka
arritur kapacitet té kénagshém ende dhe njé pjesé e territorit rural nuk mbulohet nga ky shérbim, duke cuar né
ndotjen e rrjedhave ujore dhe hedhjen e tyre vend e pa vend. Deponia e vjetér pér hedhjen e mbeturinave né fshatin
Korishé éshté mbyllur mé 2005 dhe vendi i ri pér hedhjen e mbeturinave, i cili i mbulon nevojat rajonale, éshté né
Landovicé. Deponia i shérben komunés sé Suharekés, Gjakovés, Rahovecit si edhe komunés sé Prizrenit. Ajo éshté
projektuar pér 500,000 banoré dhe ka kapacitet prej 2,500,000m3. Koha e planifikuar e shfrytézimit té deponisé
éshté 18-20 vjet.

Komuna e ka té hartuar Planin pér Menaxhimin e Mbeturinave té Ngurta 2014-2023, ku parashihet mbledhja e
mbeturinave pér 70.6% né téré hapésirén, 78.9% né hapésirén urbane dhe 52.6% né hapésirén rurale. Né Prizren
praktikisht nuk béhet ndarja e mbeturinave né burim. 15.1% e mbeturinave té gjeneruara hedhen né ményré té
paligishme dhe 11.8% té tyre largohen nga Ekoregjioni (kompani vendase pér menaxhimin e mbeturinave.) Shkalla
aktuale e riciklimit éshté vetém 5%. Duhet té pérmendet qé pjesa mé e madhe e aktiviteteve té menaxhimit té
mbeturinave té ngurta (menaxhimi i deponisg, zgjedhja e deponimé sé re) menaxhohen né aspektin nacional, ¢do
zhvillim tjetér né lidhje me riorganizimet e médha né kété fushé nuk do té mund té vendosej né nivel komunal.

Krijimi i deponive ilegale t& mbeturinave dhe hedhja ilegale jo vetém ndikon né ndotjen e rrugéve ujore, por
njékohésisht konsiderohet njé ndér faktorét ky¢ té degradimit té cilésisé sé ajrit, bashké me léndét djegése
alternative né prodhimin e energjisé elektrike dhe trafikun e mbingarkuar né zonén e gytetit.

Ndotja e ujit dhe gasja joadekuate né ujé té pastér té pijshém éshté gjithashtu ¢éshtje problematike si né Prizren,
ashtu edhe né Kosové né pérgjithési. Aktivitetet industriale ndikojné padyshim né cilésiné e burimeve té ujit, duke
pérfshiré lumenjté dhe pérrenjté, si dhe mungesa e objekteve té trajtimit paraprak té ujérave té zeza dhe ujérave
industrial. Trajtimi i ujérave té zeza né zonén e Prizrenit éshté njé shgetésim i madh, pasi gé njé sasi e
konsiderueshme e ujérave té zeza derdhen né lumenj dhe né disa pjesé direkt né hapésiré té hapur, pa trajtim.

Burimet ujore gjithashtu jané subjekt i keqpérdorimeve pér nxjerrjen e tepruar té rérés dhe zhavorrit nga lumenjte,
pér géllime individuale, duke cuar né degradimin e lumenjve té zonés.

Ndotja akustike né komunén e Prizrenit éshté prezente dhe kryesisht vjen nga qarkullimet rrugore, mungesa e
barrierave izoluese pér mbrojtjen nga zhurma. Kjo manifestohet edhe si rezultat i veprimtarive té ndryshme té punés
si aktivitetet e ndértimit, aktivitetet dhe pajisjet industriale, etj. Komuna nuk ka té hartuar Planin Lokal pér Veprimin
e Zhurmave né Mjedis, obligative sipas Ligjit pér Mbrojtjen nga Zhurma Nr. 02/L-102. Kéto dokumente duhet té
identifikojné lokacionet potenciale té zhurmés, identifikimin e tyre né harté dhe propozimin e masave pér
parandalimin dhe zvogélimin e ekspozimit ndaj kétij lloji té ndotjes.

2.6. Studime té tjera mbéshtetése té bazuara mbi gjendjen ekzistuese e gé jané me
réndési pér fushén tematike;

Né vazhdim jané paragitur té gjeturat nga disa studime mbi gjendjen ekzistuese me réndési pér fushén tematike.
Gjaté hulumtimeve tona kemi arritur té sigurojmé disa studime té cilat i kemi trajtuar me kujdes dhe analizuar ato né
meényré gé ti pérdorim si studime mbéshtetése pér gjendjen ekzistuese.

Studimet té cilat kemi arritur ti sigurojmeé jané si né vijim :
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2.6.1. Hulumtimi mbi Identifikimin e ekonomive familjare né komunén e Prizrenit 2021

Né vitin 2011, sipas Regjistrimit té Popullsisé né Kosové, Komuna e Prizrenit kishte 177.781 banoré. Numri i
ekonomive familjare ishte 29.625, prej té cilave 17.613 ekonomi familjare urbane dhe 12.012 ekonomi familjare
rurale. Numri mesatar i anétaréve pér ekonomi familjare né zonén urbane ishte 5, ndérsa né zonén rurale ishte 6
anétaré.

Kurse, sipas vlerésimit té popullsisé pér vitin 2021, vlerésohet se Komuna ka 192.506 banoré. Bazuar né kété
vlerésim, né Komuné llogaritet té jené rreth 32.007 ekonomi familjare, 19.002 né zonén urbane dhe 12.962 né zonén
rurale.

2.6.2. Vlerésimin Strategjik Mjedisor i Planit Zhvillimor Komunal 2013 - 2025

Raporti i vlerésimit strategjik té mjedisit (VSM) éshté pérgatitur si dokument pérfundimtar i procesit t&é VSM pér
Planin Zhvillimor Komunal t& Komunés sé Prizrenit (PZHK/PZHKP2025). Eshté rezultati kryesor i VSM dhe pérvijon
zbulimet e procesit té vlerésimit.

Faza e paré e VSM-sé ishte ajo para-vlerésuese, né té cilén jané té pérfshira analiza e planeve dhe e programeve té
tjera pérkatése nga nivele té ndryshme té geverisjes (ndérkombétare, kombétare, lokale, nén-lokale) dhe mbledhja e
té dhénave bazike pér mjedisin. Né fazén para-vlerésuese jané theksuar njé numér i ¢éshtjeve té cilat jané
shqgetésuese dhe vendimtare pér zhvillim té géndrueshém brenda hapésirés sé Prizrenit, si¢ éshté cilésia e ujérave
néntokésore dhe atyre sipérfagésore, trajtimi i ujérave té zeza, menaxhimi i mbeturinave té ngurta dhe modelet e
shfrytézimit té géndrueshém té tokés. Né kuadér té fazés para-vlerésuese té VSM-sé jané té propozuara tri
alternativa: skenari zero /skenari i t& mos bérit asgjé, zbatimi i ploté i skenarit PZHK dhe skenari i ndarjes sé integruar
funksionale né zona.

Gjaté fazés sé vlerésimit éshté vlerésuar ményra e ndikimit té zbatimit t& PZHKP 2025 né gjendjen mjedisore dhe
cilat aspekte duhet té merren parasysh, ndérsa plani do té zbatohet pér t'i zvogéluar rreziget e mundshme
mjedisore. VSM-ja vleréson se vémendje e posacme duhet t'i kushtohet gjetjes sé vendndodhjes sé zonave té reja
zhvillimore, si industriale ashtu edhe té banueshme. Eshté e mundshme gé intensifikimi i zonave aktuale industriale
éshté mé i géndrueshém se sa krijimi i té rejave, meqé tashmé ekziston infrastruktura pérkatése.

Né pérfundimin e pérgjithshém té VSM thuhet gé plani i vlerésuar pér zhvillimin komunal i shérben géllimit té
pérmirésimit té gjendjes aktuale shoqéroro-ekonomike dhe asaj mjedisore, dhe nuk pérfshin ndonjé ndikim té madh
negativ né mjedis. Fakti gé plani PZHK i vlerésuar éshté pérgatitur dhe mbas gjase do té aprovohet vetvetiu ka
ndikim pozitiv né mjedis. Ky dokument shumé gjithépérfshirés me mbledhjen dhe analizimin e té dhénave aktuale
dhe me gjendjen e komunés do té formojé bazé té miré analitike pér proceset e métejshme té géndrueshme
vendimmarrése. Céshtja e qéndrueshmérisé éshté pérfshiré si politiké me prioritet né strategjiné — objektivat e
zonés, ndérsa dispozitat e zbatimit kané rrjedhur né pérputhje me rrethanat.

2.6.3. Vlerésimi Strategjik Mjedisor pér Hartén Zonale té Komunés sé Prizrenit 2022-2030

Vlerésimi Strategjik i Ndikimeve Mjedisore i Hartés Zonale té Komunés sé Prizrenit ka identifikuar, parashikuar dhe
vlerésuar ndikimet mjedisore té propozimeve té HZK-sé&, si dhe ka propozuar masa pér trajtimin e ndikimeve
mjedisore.

Konkluzioni i Studimit té Vlerésimit Strategjik né Mjedis éshté se ndikimet negative jané té kufizuara né faktoré té
vecanté té mjedisit (tokés, ujit, biodiversitetit, mbeturinave, mjedisit akustik/zhurmave dhe peizazhit), ndérsa
ndikimet pozitive té HZK-sé jané té réndésishme dhe kané té béjné me té gjithé faktorét e mjedisit.

Ndér masat e propozuara té VSM-sé pér trajtimin e ndikimeve negative gé vlerésohet se ka plani i HZK-sé pérfshijné
inspektimet e rregullta komunale, rritja e inspektimeve mjedisore, pérdorimi i energjisé alternative né vend té
nxemjes se théngjill, trajtim parandalues me vendosje té pérshtatshme té rrjeteve dhe té infrastrukturave teknike
dhe mjedisore, et;j.

Plani i HZK-sé ka marré parasysh kriteret e zhvillimit t&€ géndrueshém, duke integruar né kohé dimensionin mjedisor
dhe parametrin e mbrojtjes dhe pérmirésimit té& mjedisit natyror, kulturor dhe njerézor né ¢do objektiv strategjik dhe
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né ¢do Prioritet. Késhtu, gé nga fillimi plani i HZK-sé vlerésohet se ka orientim migésor me mjedisin, dhe pér kété
arsye, né vlerésimin e ndikimeve mjedisore, shumé ndikime jané pozitive dhe sa prej tyre jané negative, shpesh varet
nga ményra e zbatimit té Planit.

2.6.4. Plani pér Menaxhimin e Mbeturinave 2014-2023

Komuna e Prizrenit ka béré planin e paré 5-vjecar pér Menaxhimin e Mbeturinave té Ngurta sipas ligjit té
mbeturinave bazuar né draftin e paré té planit master t¢ MMN. Plani i paré 5-vjecar i MMN pérfshin krijimin e
sektorit t&é menaxhimit té mbeturinave, futjen e taksés sé mbeturinave, kontraktimin e shérbimit té grumbullimit té
mbeturinave, dhe krijimin e njé komisioni késhillues pér té mbikéqyrur kontraktorét.

Komuna e Prizrenit ka filluar me sistemin e ri t& Menaxhimit t& Mbeturinave té Ngurta (taksa pér mbeturina,
kontraktimi i shérbimit té grumbullimit dhe mbikéqyrja nga komisioni késhillues) qé nga janari 2015 bazuar né planin
e paré 5 vjecar té¢ MMN.

Master Plani pér Menaxhimin e Mbeturinave té Ngurta (MPMMN/MMN) i Komunés sé Prizrenit éshté béré duke
rishikuar draft planin e paré t¢ MMN, bazuar né rezultatet e pilot projekteve dhe pérvojén e fituar népérmjet
zbatimit té Projektit. Ky master plan éshté béré si njé plan afatgjaté pér menaxhimin e mbeturinave duke marré né
konsideraté planin e dyté 5 vjecar pér MMN (2019-2023).

Synimi i kétij Plani éshté gé Komuna té krijojé sistemin e MMN duke prezantuar sistemin e taksés pér mbeturina dhe
kontraktimin e shérbimit té grumbullimit e qé ka filluar sé aplikuari né Kosové pér heré té paré prej vitit 2015, si njé
sistem i géndrueshém i cili do té ishte né zhvillim deri né fund té 2018, dhe me kété té pérmbushé shérbimin e
grumbullimit té mbeturinave ku secili gytetar gézon té drejtén e barabarté.

Pérmes kétij plani parashihej promovimi i 3R (reduce, reuse, recycle) pér té minimizuar mbeturinat né njé qytet
model té avancuar né Kosové, ku gytetarét, bizneset dhe geverisja lokale punojné sé bashku. Taksa pér mbeturina e
cila mblidhet nga gytetarét investohet né menaxhim té mbeturinave pa humbur para dhe duke i siguruar njé mjedis
té pérshtatshém shogérisé. Komuna parashihej té sigurojé transparencé duke i publikuar ¢do vit té dhénat e
menaxhimit t& mbeturinave.

Periudha e planit master pér MMN éshté dhjeté vjecar duke filluar nga janari 2014 deri né dhjetor 2023. Kjo
periudhé, sipas planit, ndahet né dy mandate dhe ofrohet edhe objektiva e afért, respektivisht:

e 2014 - 2018- Krijimi i sistemit té shéndoshé té Menaxhimit té Mbeturinave.

e 2018 —2023- Studimi i krijimit té njé shogérie té ciklit material duke promovuar 3R

Komuna e Prizrenit tashmé kishte miratuar planin e paré 5 vjecar pér gjysmén e paré pér periudhén prej 2014 deri
2018.

2.7. Identifikimi i problemeve dhe ¢éshtjeve qé duhen pérmirésuar;
Gjaté analizave té ndryshme pér Zonén e veganté “Parku i Biznesit” jané identifikuar probleme té natyrave té
ndryshme, t&€ médha dhe té vogla té cilat do té i listojmé né vijim sipas réndésisg, si¢ jané:

e Mungesa e shérbimeve komunale;

e Rrjetiienergjisé elektrike i pa pérfunduar;

e  Pérmirésimi i sistemit té kanalizimit dhe largimit e trajtimit té ujérave té zeza;

e  Pérmirésimi i sistemit té ujésjellésit;

e Infrastruktura rrugore e pa pérfunduar;

o Shérbime jo té mira né menaxhim té mbeturinave.

2.8. Vegorité tipike natyrore, ekonomike e sociale.

Lokacioni i Parkut i Biznesit ndodhet né pjesén verilindore té qytetit té Prizrenit né lokacionin e ish-poligonit té
shenjétarisé gé shtrihet né boshtin rrugor Lubizhdé — Korishé ne largési 5 km prej qytetit.
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Lokacioni i pérzgjedhur ofron kushte té mira pér transport, si té atij publik ashtu edhe té atij privat, kémbésoréve
dhe atij ciklistik. Si arterie kryesore éshté magjistralja Prishtiné — Prizren si dhe mundésia e lidhjes sé ardhshme né
autostradén Merdaré — Moriné — Durrés, e me kété edhe mundésia e lidhjes me portin e Durrésit dhe té atij té
Shéngjinit.

Sipérfagja né té cilén do té hartohet Palni rregullues Parku i Biznesit tani pérfshin sip 80.33 ha. Parcela kufizohet ne
pjesén veriperéndimore me magjistralen Prizren—Therandé , né pjesén jug-peréndimore me fshatin Lubizhdé , né
pjesén verilindore me fshatin Korishé.

3. SKENARET E ZONES SE PLANIFIKUAR

3.1. Sfidat, Mundésité dhe Konkluzionet

3.1.1. Sfidat:

e Pjerrtésia e terrenit pér planifikim e rrugéve sipas standardeve;
e Ofrimi i mundésive pér ndértim né terren me pjerrtési té larté;
e Forma dhe madhésia e papérshatshme e ngastrave;

e  Ofrimi i shérbimeve komunale né zoné, duke pérfshiré rregullimin e infrastrukturés rrugore dhe kanalizimin e
ujérave té zeza;

e Mospércaktimiiinvestitoréve nga ana e komunés;

e Mosdefinimi i kapaciteteve investive;

Implementimi i zgjidhjeve nga ky plan.

3.1.2. Mundaésité:

e Mungesa e ndértimeve né zonég;

e Aférsia me qytetin;

e Rruga transite dhe Magjistralja M2 e tangjenton lokacionin;
e Investimi nga ndérmarrjet ndérkombétare dhe lokale;

e Format e ndryshme té partneritetit publiko—privat (EU—Autoriteti gendror—Autoriteti lokal—Bizneset—
pronarét);

e Mundésité e investimeve nga investiroré té jashtém;
e Shfrytézimi i kapaciteteve ekzistuese té ujérave per nevoja vetjak;

e Aférsia e korridorit té autoudhés sé re Merdaré — Moriné.

3.1.3. Konkluzionet:

Si¢ u pa nga informatat e larté shénuara 74.70% nga prona né zonén pér té cilén pérgatitet Plani Rregullues éshté
proné publike dhe gjaté trajtimit té métejmé kjo mundéson njé planifikim té miréfillté té zonés, duke lejuar ekipin té
plotésoj kushtet dhe standardet e planifikimit pér zona ekonomike. Gjithashtu kjo i jep mundési edhe komunés qé ti
filloj mé shpejté punimet sipas planit dhe ka kosto mé té vogél té realizimit.

Forma e parcelave né pérgjithési pérkon me kufirin e zonés, dhe pothuajse komplet zona éshté e liré nga ndértimet.
Kjo e béné mé té lehté krijimin e bllogeve pérbrenda zonés si dhe planifikimin e ri parcelimit. Gjithashtu kjo ndikon
edhe né planifikim mé té lehté té rrugéve. Né keté aspekt, problem té vetém shkakton pjerrtésia e terrenit, qé né
disa raste arrin té jete edhe mbi 28%. Kjo forcon qé gjaté planifikimit té rrugéve té pércjellim vijat e izohipsave sa té
jeté e mundur, pér té mos krijuar pjerrtési t¢ médha qé do te pengonin garkullimin e mjeteve té transportit.
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Pjerrtésia ndikon gjithashtu edhe né ndarje té parcelave, prandaj gjaté planifikimit duhet té béhet ndarje gé do tu
mundésonte qasje né parcelé mjeteve por edhe té jepet mundési pér ndértim té mjaftueshém dhe té barabarté.

Gjaté destinimit té parcelave, duhet pasur kujdes dhe qé né aférsi té shtépive té banimit rreth zonés té vendosen
industri té lehta apo shérbime gé nuk do té kishin ndikim negativ né banim. Gjithashtu duhet t&€ mendohen ndotje té
mundshme té mjedisit dhe té planifikohen masa mbrojtése, cofté breza té gjelbér apo edhe té tjera, pérkatésisht
prej llojit té ndotjes.

3.2. Skenarét e propozuar

Ekipi komunal i planifikimit dhe ekipet tjera té angazhuara né hartimin e Planit Rregullues té Hollésishém zona e
vecanté — “Parku i Biznesit” - Prizren, kané analizuar nga aspekti ekonomik, social, infrastrukturor dhe mjedisor
konceptin e zhvillimit Hapésinor pérmes disa skenaréve té€ mundshém té zhvillimit hapésinoré té komunés.

Skenarét jané trajtuar duke u bazuar né analizat sipas fushave tematike té vizionit, géllimeve, objektivave dhe
pérmbajtjeve té tjera té lartpérmendura, dhe éshté tentuar té trajtohen me bazén sa ma reale té€ mundshme.
Mundésité reale, kérkesat dhe vlerésimet me shtrirje dhe dimension té propozuar hapésinor, pér té tre skenarét e
trajtuar, paragiten me pérshkrim té pérmbledhur tekstual dhe harta kryesisht konceptuale, té cilét i kané analizuar
dhe i pérmbajné komponentét e kérkuara me udhézim administrativ pér pérmbajtjet kryesore té skenarit.

Skenarét paragesin drejtimet e déshiruara té zhvillimit, duke definuar shkallén maksimale té mundésive té zhvillimit.
Skenarét né vazhdim jané zhvilluara duke u bazuar né analizat e gjendjes ekzistuese, mundésive zhvillimore dhe
pretendimeve té déshiruara té cilat mund té materializohen né realitetin lokal dhe té paragesin mundési reale pér
zhvillim.

Cdo skenaré éshté pérshkruar né meényré kualitative dhe kuantitative. Pérshkrimi kuantitativ ofron njé séré
informatash pér rreth funksioneve té ndryshme si infrastruktura teknike, rrugét dhe kategorizimi | tyre, parcelimi dhe
destinimi | parcelave. Pércaktimi dhe definimi i nevojave pér ¢do skenaré éshté béré né bashképunim me kontributin
e ekspertéve, paléve me interes té veganté si dhe komunés.

Né kuadér té pérshkrimit kualitativ ofrohet njé vizion i ardhshém, pérkatésisht njé harté, cofté edhe skematike gé
prezanton secilin funksion. Pér kété, faktoré té réndésishém jané shtrirja apo pozicioni gjeografik, rrjetet ekzistues té
infrastrukturés teknike dhe natyrore dhe sipérfaget e shfrytézimit té tokés. Skenarét e zhvilluara, té prezantuara né
vazhdimési mundésojné krijimin e opinionit dhe idesé sé drejtimit té zhvillimit né té ardhmen, duke krahasuar
opsionet e ndryshme té zhvilluara sipas aspekteve té ndryshme, si¢ jané:

. Realizueshméria financiare;

o Disponueshméria e kapaciteteve lokale pér administrim dhe zbatim;
o Shkalla e mbéshtetjes publike dhe

o Shkalla e kualitetit té mjedisit.

Pér zonén e veganté “Parku i Biznesit” — jané zhvilluar tre skenaré té ndryshém qé paraqgesin kéto zhvillime.
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3.2.1. Skenari i Paré (I)

Ky skenar rrjedh nga plani rregullues | hollésishém | kaluar | cili parasheh pérmirésim té infrastrukturés ekzistuese té
rrjetit rrugor pér Zonén e Parkut té Biznesit, duke shfrytézuar maksimalisht rrugét dhe korridoret ekzistuese (
Sigurimi i transport publik, ecjes dhe ciklizmit); zhvillim té infrastrukturés ekzistuese sociale dhe publike, duke
specifikuar hollésisht llojin, kapacitetin, sipérfagen, vendndodhjen dhe kushtet pér rregullimin e hapésirés.
Parashihet gjithashtu edhe zhvillimi dhe pérmirsimi i infrastruktrés ekzistuese té kanaizimit, ujitjes dhe ujésjellsit.
Gjithashtu, jané té definuara shumé garté strukturat hapésinore pér indistri té lehté, afarizém, servise, hotelieri,
hapésira shfrytézuese, té rekreimit, hapsirat e gjelbérta si edhe té funksioneve té pérziera, té cilat rrjedhin nga plani
Paraprak | Hollésishém pér Parkun e Biznesit né Prizren.

Ky skenar promovon qasje té integruar né mes té sektoréve té zhvillimit, infrastrukturé funksionale si dhe mjedis té
géndrueshém dhe ndérlidhet ngushté me deklaratén e Vizionit si dhe Objektivat e Qéllimet e Planit Rregullues té
Hollésishém zona e veganté “Parku i Biznesit” — Prizren .
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Figura 5 Skenari i paré (1) nga Plani Ekzistues — PRrH zona e veganté “Parku i Biznesit” — Prizren

3.2.2. Skenari i Dyté (ll)

Ky skenar éshté i projektuar duke u bazuar né kushtet e paraqgitura me Hartén Zonale Komunale.

Ky skenar kryesisht bazohet né vendosjen té rrugéve dhe ndarje té parcelave duke pércjellé terrenin, pra né vijé té
njéjté me izohipse.

Né dimensionin kualitativ, ky skenar ndané Zonén Ekonomike né disa blloge, me madhési té ndryshme, duke i dhéné
njé kahe té déshirueshme zhvillimit té gjithé zonés.

Pérmes kétij skenari arrihet gé té gjitha parcelat té kené njé qgasje sa mé té lehté, por edhe té mos behét zhvendosje
e madhe e dheut, dhe ndryshim i madh i terrenit.
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Gjaté planifikimit té rrugéve jané marré pér bazé rrugét ekzistuese dhe jané inkorporuar né skenar ku ka gené e
mundur. Kjo éshté béré gé té ulet kostoja e projektit, por edhe njékohésisht té ruhen vijat tanimé té njohura pér
banoré pér rreth zonés.

Sipas Skenarit 2, planifikohet gé té zhvillohen zonat vijuese me gjithsejté:
e 16,553.79 m2 sipérfage té tokés pér shfrytézim komercial;
e 190,354.08 m2 sipérfaqge té tokés pér shfrytézim industrial;
e 50,592.53 m2 sipérfaqge té tokés pér shfrytézim servisimi, shérbime dhe prodhime zejtare;
e 38,186.80 m2 sipérfage té tokés pér shfrytézim servisimi, shérbime, prodhime zejtare dhe inkubatoré;
e 28,771.24 m2 sipérfage té tokés pér shfrytézim servisim, shérbime dhe deponim;
e 16,493.43 m2 sipérfaqge té tokés pér shfrytézim banim individual dhe prodhime zejtare;

e 10,382.83 m2 sipérfage té tokés pér shfrytézim gjelbérim;

e 15,483.81 m2 sipérfage té tokés pér shfrytézim hotelieri.

Shfrytézimi Blloku Etazhiteti Sipérfaqgja e Bruto sipérfaqgja e
tokés (m?) planifikuar pér
ndértim (m?)
Nénzoné Komerciale D1 ISN=1.0 P+2 + NK 16,553.79 16,553.79
Nénzoné Industriale Al ISN=1.2 P+2 + NK 16,873.90 20,248.68
Nénzoné Industriale A8 ISN=1.2 P+2 + NK 13,417.45 16,100.94
Nénzoné Industriale A2 ISN=1.2 P+2 + NK 17,059.73 20,471.68
Nénzoné Industriale A7 ISN=1.2 P+2 + NK 17,044.48 20,453.37
Nénzoné Industriale A9 ISN=1.2 P+2 + NK 12,528.73 15,034.48
Nénzoné Industriale A10 ISN=1.2 P+2 + NK 16,894.28 20,273.14
Nénzoné Industriale A6 ISN=1.2 P+2 + NK 17,823.19 21,387.83
Nénzoné Industriale A3 ISN=1.2 P+2 + NK 16,756.29 20,107.54
Nénzoné Industriale All ISN=1.2 P+2 + NK 17,590.24 21,108.28
Nénzoné Industriale A5 ISN=1.2 P+2 + NK 15,038.92 18,046.71
Nénzoné Industriale A4 ISN=1.2 P+2 + NK 15,900.71 19,080.85
Nénzoné Industriale Al12 ISN=1.2 P+2 + NK 13,426.15 16,111.38
servisim, Shérbime, Prodhim |, , ISN=1.2 P+2 + NK 19,020.77 22,824.92
Zejtaré
servisim, Shérbime, Prodhim |, ¢ ISN=1.2 P+2 + NK 31,571.76 37,886.11
Zejtaré
servisim, Shérbime, Prodhim |, o ISN=1.2 P+2 + NK 31,822.34 38,186.80
Zejtaré, Inkubatoré
Banim Individual dhe B1 ISN=0.8 P+2 + NK 9,481.15 7,584.92
Prodhime Zejtare
Banim Individual dhe B2 ISN=0.8 P+2 + NK 3,429.88 2,743.90
Prodhime Zejtare
Gjelbérim, Sport, Rekreacion
E N/A N/A 359,999.42 N/A
dhe Argétim / / ! /
Gjelbérim D2 N/A N/A 8,616.72 N/A
Gjelbérim D3 N/A N/A 1,766.11 N/A
Servisim, Shérbime dhe A13 ISN=1.2 P+2 + NK 23,976.03 28,771.24
Deponim
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Banim Individual dhe B3 ISN=0.8 P+2 + NK 3,582.41 2,865.93
Prodhime Zejtare

Hoteleri ) ISN=1.0 P+2 + NK 7,560.05 7,560.05
Hoteleri c1 ISN=1.0 P+2 + NK 7,923.76 7,923.76

Tabela 4 Vegorité hapésinore té bllogeve
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Figura 6 Skenari i dyté (ll) nga Harta Zonale Komunale — PRrH zona e Veganté “Parku i Biznesit” — Prizren
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3.2.3. Skenari i Treté (lll)

Ky skenar éshté i projektuar duke u bazuar né kushtet e paragitura me Hartén Zonale Komunale dhe jané dhéné
zgjidhje pér pronat private duke i ndérruar pozicionet brenda zonés, si dhe duke i dhéné funksion rrugéve dhe
pronave private.

Gjithashtu bazohet edhe né vendosjen té rrugéve dhe ndarje té parcelave duke pércjellé terrenin, pra né vijé té
njéjté me izohipse.

Né dimensionin kualitativ, ky skenar ndané Zonén Ekonomike né disa blloge, me madhési té ndryshme, duke i dhéné
njé kahe té déshirueshme zhvillimit té gjithé zonés.

Pérmes kétij skenari arrihet gé té gjitha parcelat té kené njé gasje sa mé té lehté, por edhe té mos behét zhvendosje
e madhe e dheut, dhe ndryshim i madh i terrenit.

Gjaté planifikimit té rrugéve jané marré pér bazé rrugét ekzistuese dhe jané inkorporuar né skenar ku ka gené e
mundur. Kjo éshté béré qé té ulet kostoja e projektit, por edhe njékohésisht té ruhen vijat tanimé té njohura pér
banoré pér rreth zonés.

Sipas Skenarit 3, planifikohet gé té zhvillohen zonat vijuese me gjithsejté:
e 16,553.79 m2 sipérfage té tokés pér shfrytézim komercial;
e 190,354.08 m2 sipérfage té tokés pér shfrytézim industrial;
e 51,098.45 m2 sipérfage té tokés pér shfrytézim servisimi, shérbime dhe prodhime zejtare;
e 38,186.80 m2 sipérfage té tokés pér shfrytézim servisimi, shérbime, prodhime zejtare dhe inkubatorég;
e 28,771.24 m2 sipérfaqe té tokés pér shfrytézim servisim, shérbime dhe deponim;
e 16,493.43 m2 sipérfage té tokés pér shfrytézim banim individual dhe prodhime zejtare;
e 10,382.83 m2 sipérfage té tokés pér shfrytézim gjelbérim;

e 359,999.41 m2 sipérfaqge té tokés pér shfrytézim gjelbérim, sport, rekreacion dhe argétim;

e 15,483.81 m2 sipérfage té tokés pér shfrytézim hotelieri.

Shfrytézimi Blloku ISN Etazhiteti Sipérfagja e Bruto sipérfagja e

tokés (m?) planifikuar pér ndértim (m?)
Nénzoné Komerciale D1 ISN=1.0 P+2 + NK 16,553.79 16,553.79
Nénzoné Industriale Al ISN=1.2 P+2 + NK 16,873.90 20,248.68
Nénzoné Industriale A8 ISN=1.2 P+2 + NK 13,417.45 16,100.94
Nénzoné Industriale A2 ISN=1.2 P+2 + NK 17,059.73 20,471.68
Nénzoné Industriale A7 ISN=1.2 P+2 + NK 17,044.48 20,453.37
Nénzoné Industriale A9 ISN=1.2 P+2 + NK 12,528.73 15,034.48
Nénzoné Industriale A10 ISN=1.2 P+2 + NK 16,894.28 20,273.14
Nénzoné Industriale A6 ISN=1.2 P+2 + NK 17,823.19 21,387.83
Nénzoné Industriale A3 ISN=1.2 P+2 + NK 16,756.29 20,107.54
Nénzoné Industriale All ISN=1.2 P+2 + NK 17,590.24 21,108.28
Nénzoné Industriale A5 ISN=1.2 P+2 + NK 15,038.92 18,046.71
Nénzoné Industriale A4 ISN=1.2 P+2 + NK 15,900.71 19,080.85
Nénzoné Industriale Al12 ISN=1.2 P+2 + NK 13,426.15 16,111.38
Servisim, Shérbime, Prodhim Zejtaré Al4 ISN=1.2 P+2 + NK 19,020.77 22,824.92
Servisim, Shérbime, Prodhim Zejtaré A15 ISN=1.2 P+2 + NK 31,571.76 37,886.11
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ls:IZL’E;T(;rSéhérbime' Prodhim Zejtaré, | )14 ISN=1.2 P+2 + NK 31,822.34 38,186.80
Banim Individual dhe Prodhime Zejtare B1 ISN=0.8 P+2 + NK 9,481.15 7,584.92
Banim Individual dhe Prodhime Zejtare B2 ISN=0.8 P+2 + NK 3,429.88 2,743.90
Gjelbérim, Sport, Rekreacion dhe Argétim | E N/A N/A 237,609.52 N/A
Gjelbérim D2 N/A N/A 8,616.72 N/A
Gjelbérim D3 N/A N/A 1,766.11 N/A
Servisim, Shérbime, Deponim, Prodhim Al3 ISN=1.2 P+2 + NK 23,976.03 28,771.24
Banim Individual dhe Prodhime Zejtare B3 ISN=0.8 P+2 + NK 3,582.41 2,865.93
Hoteleri c2 ISN=1.0 P+2 + NK 7,560.05 7,560.05
Hoteleri c1 ISN=1.0 P+2 + NK 7,923.76 7,923.76
Gjelbérim, Sport, Rekreacion dhe Argétim | E N/A N/A 29,780.13 N/A
Gjelbérim, Sport, Rekreacion dhe Argétim | E N/A N/A 171.86 N/A
Gjelbérim, Sport, Rekreacion dhe Argétim | E N/A N/A 13,149.92 N/A
Gjelbérim, Sport, Rekreacion dhe Argétim | E N/A N/A 71,441.83 N/A
Gjelbérim, Sport, Rekreacion dhe Argétim | E N/A N/A 3,394.82 N/A
Gjelbérim, Sport, Rekreacion dhe Argétim | E N/A N/A 4,451.33 N/A
Tabela 5 Vegorité hapésinore té bllogeve
. greserii .
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Figura 7 Skenari i treté (lll) — PRrH zona e Veganté “Parku i Biznesit” — Prizren

Skenari 3 éshté Skenari i pérzgjedhur pér planifikim té detajuar.
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3.3. Korniza zhvillimore

Parku i Biznesit pérmban njé grup té objekteve industriale/komerciale, t& grumbulluara né njé zoné té pérbashkét e
cila u ofron kushtet kryesore pér zhvillim té miréfillté té biznesit. Kjo pérfshin qasje né rrymé, ujé, kanalizim, banka,
posté, ndihmé té shpejté, restorante dhe objekte té tjera té pérbashkéta.

3.3.1. Qéllimet dhe Objektivat

Zhvillimi i Parkut té Biznesit asiston né kushte té favorshme dhe infrastrukturé moderne me géllim qé té promovoj
zhvillimin e géndrueshém dhe kompetitiv té industrive lokale e rajonale. Njé zoné industriale krijon kushte té
pérshtatshme gé ¢do biznes té keté lehtésime duke i ofruar infrastrukturé teknike, né ményré gé fokusimi té jeté né
ngritje té produktivitetit.

Zhvillimi i infrastrukturés teknike duhet té bazohet né trajtimin e géndrueshém té infrastrukturés rrugore, energjisé
elektrike, rrjetit té ujésjellésit dhe kanalizimit, telekomunikacionit, dhe infrastrukturés pér grumbullimin dhe
menaxhimin e mbeturinave né zoné. Projektet e infrastrukturés duhet té realizohen né dinamikén gé do té
kontribuojé né pérshpejtimin e procesit té rigjenerimit ekonomik. Pérgjegjés pér organizimin publik dhe zhvillimin e
infrastrukturés publike brenda zonés jané komuna a Prizrenit. Pra, kjo thekson interesin dhe pérgjegjésiné e
komunés pér ofrimin e shérbimeve sa mé kualitative pér komunitetin qé do té vendoset né zoné dhe duhet t'i
kontribuojé zhvillimit té géndrueshém té Zonés, duke mundésuar urbanizimin e saj. Qéllimi dhe objektivat kryesore
dhe afatgjate té zhvillimit té zonés synojné arritjen e njé zhvillim té géndrueshém té infrastrukturés teknike, né kohé,
hapésiré dhe kosto sa mé té favorshme.

Njé menaxhim efikas i zonés rrité zhvillimin e balancuar té bizneseve, duke i inkurajuar ato né rritje té prodhimtarisé.
Kjo do té krijoj vende té reja té punés, dhe do té zvogéloj numrin e té papunésuarve si atyre lokal ashtu edhe nga
rrethina. Njé zhvillim efektiv i administratés mund edhe té béj promovimin e eksportimit té mallrave, duke ndikuar
késhtu né rritje ekonomike té vendit.

Zhvillimi i industrisé dhe ngritja ekonomike e qytetit éshté njéri prej synimeve mé té réndésishém pér komunén e
Prizrenit. Me Hartimi dhe aprovimi i PZHK-sé dhe HZK-sé komuna e Prizrenit si dhe strategjité tjera me karakter té
zhvillimit lokal mundésojné shpérfagjen e potencialeve té plota ekonomike té zonés dhe adresimin e tyre strategjik.
Pér té arritur efikasitet té ploté té kétij qéllimi nevojitet qé gjaté planifikimit zona té tilla té analizohen me kujdes,
dhe kéto té pozicionohen sipas standardeve té duhura. Me krijim té zonave té posagcme té destinuara pér industri,
gjaté planifikimit ménjanohet problemi i grupimit té industrive né brendi té gendrés sé qgytetit. Kjo ulé ndikimet
negative né mjedis dhe mirégenie té banoréve.

3.3.1.1. Zhvillimi ekonomik

1. Sigurimi i hapésirave té pérshtatshme pér zhvillim té kategorisé sé léndés sé paré, prodhimtari e réndg,
prodhimtari e lehté, pérpunim/paketim/ deponim, shérbime tregtare.

2. Lehtésimii procesit té sigurimit té hapésirés pér pérpunim té |éndés sé paré, prodhimtari e réndgé, prodhimtari e
lehté, pérpunim/paketim/deponim, shérbime tregtare.

3.3.1.2. Infrastruktura rrugore

1. Sigurimi i infrastrukturés rrugore adekuate pér zhvillim té kategorisé sé Iéndés sé paré, prodhimtari e réndg,
prodhimtari e lehté, pérpunim/paketim/ deponim, shérbime tregtare:
a. Rrugéve industriale gé lidhin parkun me zonén pérreth;
b. Rrugéve servisore gé sigurojné qasje né rrugé pér parcelat industriale.

3.3.1.3. Infrastruktura teknike

1. Sigurimi i infrastrukturés teknike- ujésjellés adekuate pér zhvillim té kategorisé sé léndés sé paré, prodhimtari e
réndg, prodhimtari e lehtg, pérpunim/paketim/ deponim, shérbime tregtare.

2. Sigurimi i infrastrukturés teknike- grumbullim, menaxhim dhe trajtim té ujérave té ndotura adekuate pér ujéra té
ndotura industriale.

3. Sigurimi i infrastrukturés teknike- grumbullim dhe trajtim té ujérave atmosferike adekuate pér hapésirén- parku
industrial.
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4. Sigurimi i infrastrukturés teknike- rryme elektrike dhe termike adekuate pér zhvillim té kategorisé sé léndés sé
paré, prodhimtari e réndg, prodhimtari e lehtg, pérpunim/paketim/ deponim, shérbime tregtare.

5. Sigurimi i infrastrukturés teknike- grumbullim/ menaxhim dhe trajtim té mbeturinave industriale adekuate pér
zhvillim té kategorisé sé léndés sé paré, prodhimtari e réndg, prodhimtari e lehté, pérpunim/paketim/ deponim,
shérbime tregtare.

6. Sigurimiiinfrastrukturés teknike- telekomunikim adekuate pér hapésirén- parku industrial.

3.3.1.4. Infrastruktura sociale

1. Sigurimi i sipérfages gjelbéruese né kuadér té parkut industrial té mjaftueshme pér zhvillim industrial.
2. Sigurimi i shiritave mbrojtés té gjelbér pérreth rrugéve né parkun industrial.

3.3.1.5. Rregullimi i Hapésirés

1. Parcelimi i hapésirés industriale, né formé, madhési, dhe numér qé i pérshtatet veprimtarisé sé zhvillimit
ekonomik industrial té |éndés sé paré, prodhimtari e réndg, prodhimtari e lehté, pérpunim/paketim/ deponim,
shérbime tregtare.

2. Rregullimii hapésirés duke marr parasysh hapésirén pérreth zonés sé vecanté “Parku i Biznesit”, kufirin e saj dhe
pérshtatjen e rregullimit sipas gjendjes aktuale té terrenit.

3.3.2. Konceptin e Zhvillimit Hapésinor

Koncepti i Zhvillimit Hapésinor pér zonén e vecanté “Parku | Biznesit” - Prizren ka marr parasysh dhe ka reflektuar
gjendjen aktuale dhe zhvillimet e planifikuara. Né keté drejtim jané trajtuar informata dhe zhvillime té réndésishme
pér Zonén nga profili dhe analiza e gjendjes né Zoné, si dhe jané trajtuar dokumente dhe strategji planifikimi té
nivelit komunal dhe gendror.

Ky Koncept i Zhvillimit Hapésinor éshté provuar té jeté i strukturuar miré dhe té pérmbajé té dhéna té mjaftueshme
gé té mund té kuptohet si i vetém. Né keté drejtim, Ekipi i angazhuar nga Komuna e Prizrenit dhe kompania “INSI”
kané punuar bazuar né kérkesat e parapara me ligj dhe udhézime administrative, ku edhe éshté plotésisht e bazuar
struktura e kétij koncepti.

Ky Koncept i Zhvillimit Hapésinor pa dyshim qé ka krijuar bazén e zhvillimit dhe té shfrytézimit té tokés gjaté procesit
té vendim marrjes dhe do té mundé té shfrytézohet gjaté hartimit té kushteve ndértimore, por edhe pér kushte
zhvillimore té Hartés Zonale té Komunés pérkatése. Koncepti i zhvillimit hapésinor té zonés éshté trajtuar pérmes tre
skenaréve té zhvillimit si¢ jané skenari |, Il dhe Ill. Gjaté analizimit dhe diskutimit me akterét relevant, skenari i treté
ka arrité té siguroj pérkrahjen maksimale, dhe késisoj éshté marr vendim i pérgjithshém qé ky skenar té pérpunohet
dhe detajohet pér fazat né vazhdim.

4. KUSHTET PER RREGULLIMIN E HAPESIRES

Kushtet pér rregullimin e hapésirés pérfshijné shfrytézimet e tokés, kushtet zhvillimore, kushtet ndértimore, dhe
masat mbrojtése té pércaktuara pér secilén parcelé kadastrale. Kéto jané kushte dhe masa shtesé qé nuk jané té
specifikuara tashmé me ndonjé dokument té planifikimit hapésinor té nivelit mé té larté.

Definimi i zonave éshté zhvilluar né kuadér té njé procesi i cili ka gené transparent dhe gjithépérfshirés. Zonat dhe
kushtet jané vijimésiné e zhvillimit té skenaréve dhe né vecanti skenarit pérfundimtar, i cili né vazhdimési té procesit
éshté pérzgjedhur nga Komuna si skenar i duhur. Pérvec tjerash, gjaté definimit té zonave dhe kushteve jané béré
edhe analiza legale, sociale, ekonomike, mjedisore dhe financiare, gjithnjé duke u mbéshtetur né parimet e
planifikimit hapésinoré, UA pér PRrH dhe vet ligjit pér Planifikim Hapésinoré nr. 04/L-174 dhe ligjeve té tjera
ndérlidhése.
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Nr. | Nénzonat Shfrytézimi / Destinimi ISHPKZH ISN Etazhiteti

1 NZ=B1 Banim i ulét 40% 0.80 P+2+NK
2 NZ=B2 Banim i ulét 40% 0.80 P+2+NK
3 NZ=B3 Banim i ulét 40% 0.80 P+2+NK
4 Nz=D1 Zoné Komerciale 60% 1.00 P+2+NK
5 NZ=A13 Shérbim deponim dhe servise 70% 1.20 P+2+NK
6 NZ=A14 Shérbim, Prodhim Zejtar dhe servise 70% 1.20 P+2+NK
7 NZ=A15 Shérbim, Prodhim Zejtar dhe servise 70% 1.20 P+2+NK
8 NZ=A16 Shérbim, Prodhim Zejtar dhe inkubator 70% 1.20 P+2+NK
9 NZ=A1l Zoné Industriale 70% 1.20 P+2+NK
10 | NZ=A2 Zoné Industriale 70% 1.20 P+2+NK
11 | NZ=A3 Zoné Industriale 70% 1.20 P+2+NK
12 | NZ=A4 Zoné Industriale 70% 1.20 P+2+NK
13 | NZ=A5 Zoné Industriale 70% 1.20 P+2+NK
14 | NZ=A6 Zoné Industriale 70% 1.20 P+2+NK
15 | NZ=A7 Zoné Industriale 70% 1.20 P+2+NK
16 | NZ=A8 Zoné Industriale 70% 1.20 P+2+NK
17 | NZ=A9 Zoné Industriale 70% 1.20 P+2+NK
18 | NZ=A10 Zoné Industriale 70% 1.20 P+2+NK
19 | NZ=A1l11 Zoné Industriale 70% 1.20 P+2+NK
20 | NZ=A12 Zoné Industriale 70% 1.20 P+2+NK
21 | NzZ=C1 Hoteleri 60% 1.00 P+2+NK
22 | NZ=C2 Hoteleri 60% 1.00 P+2+NK
24 | NZ-E2 Sallé pér Konferenca 50% 1.00 P+2

Tabela 6 Kushtet e pérgjithshme

4.1. Kushtet Zhvillimore dhe ndértimore pér Zonat Industriale
Gjaté procesit té planifikimit jané shfrytézimet né kuadér té zonés sé veganté “Parku i Biznesit” - Prizren. T€ cilat jané
né harmoni me Hartén Zonale Komunale te Komunés sé Prizrenit, shfrytézimet jané si né vazhdim:

‘ Shfrytézimi / Destinimi ISHPKZH N\ Etazhiteti
1 Industri e |éndés sé paré 70% 1.2 P+2+Nk
2 Industri e prodhimeve té lehta 70% 1.2 P+2+Nk
3 Shérbim i logjistikés dhe magazinimit 70% 1.2 P+2+Nk
4 Shérbim tregtar 70% 1.2 P+2+Nk
5 Shérbim profesional financiar dhe i informacionit 70% 1.2 P+2+Nk

Tabela 7 Kushtet e pérgjithshme
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4.2. Kushtet e pérgjithshme té rregullimit, té pércaktuara si rregullore standarde
pér zhvillim gé vlejné pér té gjitha parcelat kadastrale brenda kufirit té sipérfaqes sé
planifikuar

4.2.1. Kérkesat minimale pér vendparkingje
Bazuar né kushtet nga Harta Zonale Komunale Prizren né UA pér Norma Teknike té Planifikimit kérkesat minimale
pér vendparkingje éshté dy vendparkingje pér ¢do 100m? ose 2VP/ 100m?.

4.2.2. Sigurimi i ndrigcimit natyror pér dritaret ekzistuese

Ndricimi natyror pér dritaret paraget rregullin e rrafshit imagjinar né kénd prej 45° pér té siguruar ndricim natyror
dhe diellosje pér strukturat ekzistuese. Rrafshi imagjinar éshté i projektuar pér té siguruar drité dhe ajér né nivelin e
dritares mé té ulét té ndértesave te propozuara dhe ekzistuese. Ky kusht ndértimor éshté i paraqitur né ményré
figurative né figurén né vijim:

Shfrytézimet jané té definuara edhe né Pjesén hartografike.

4.2.3. Qasja adekuate e parcelés kadastrale né rrugé publike dhe infrastrukturé teknike
Secila ndértesé duhet té gézojé gasje né infrastrukture teknike dhe até publike, duke mos penguar fqginjét, apo
infrastrukturén teknike ekzistuese.

Si pjesé e dokumentacionit pér aplikim pér Kushte dhe Leje ndértimore duhet té sillet situacioni gé pérmbané
infrastrukturén teknike ekzistuese.

4.2.4. Specifika projektuese pér zhvillim té peizazhit, ndricimit artificial dhe mobilierisé urbane
Zhvillimi i peizazhit éshté i ndérlidhur ngushté me fushat e tjera té cilat me zhvillimin e tyre ndikojné direkt né
peizazh.

Fushat kryesore pér zhvillim té peizazhit jané infrastruktura rrugore, menaxhimi dhe ruajtja e gjelbérimit té
mjaftueshém brenda zonés sipas kushteve té dhéna dhe sipérfages sé dedikuar pér gjelbérim ISHPKZH, pjesé kjo
shumé e réndésishme pér hapésirat té cilat do té ndértohen.

Andaj vlen té theksohet gé Infrastruktura rrugore duhet té pérmbajé breza té gjelbér té cilét ndikojné edhe si
tampon zona mbrojtése por edhe né pastrimin e ajrit.

Specifikat e rrugéve:

Rrugét Industriale / Shpérndarése apo furnizuese kryesore té cilat kané réndési té vecanté né zoné shkaku qé kéto
rrugé duhet té pérballojné intensitetin mé té larté té lévizjeve brenda zonés, duhet té jené té ndértuara sipas
standardeve ndértimore pér kéto rrugé.

Rrugét servisore:

Gjithashtu edhe kéto rrugé kané réndésiné e vet brenda zonés té cilat duhet té ndértohen sipas standardeve dhe
dimensioneve né profilet e rrugéve, rrugé kéto me réndési té veganté.

Ndricimi artificial: tek té gjitha rrugét té cilat u pérmenden mé larté duhet té ndértohet ndricimi artificial pérmes

ndricuesve elektrik rrugoré sipas specifikave té detajuara tek infrastruktura elektroteknike.

4.2.5. Shfrytézimet e tokés dhe kushtet rregulluese hapésinore pér parcela kadastrale individuale apo té
grupuara dhe lokacioneve specifike, si¢ jané:

Prodhim i produkteve té Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér prodhimin e fibrave tekstile, gepjeve,
Tekstilit endje e tekstilit, rrezitje dhe veshjeve prej |ékure jo klasé pérfshiné hapésira té
shfrytézuara pér prodhimin e fibrave, tekstile, gepjeve, endje e tekstilit, rrezitje dhe
veshjeve prej Iékure.

INDUSTRI E
LENDES SE

Prodhim i drurit dhe Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér sharrimin dhe pérpunimin e drurit,
produkteve me bazé té prodhimin rimeso, kompensate, fibre, zdrukthétari dhe mobilieri, tape, kashte dhe
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drurit

produktet qé pérdoren pér thurje

Prodhim i produkteve té
Letrés

Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér prodhimin e letrés,
kartonit, mallrave sanitare me bazé letre

Prodhim i produkteve jo
metalike minerale

Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér prodhimin e gelqit,
tullés, geramikés, betonit, cimentos, gélgeres, suvasg, prerjes dhe
formésimit té gurit dhe produkteve té tjera jo- metalike minerale

Prodhim i produkteve
prej gomés dhe plastikés

Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér prodhimin e gomave, tubave, mallrave
plastike dhe gome pér paketim dhe produkte té tjera plastike

Prodhim i Iéndéve tjera
té para

Kjo klasé pérfshiné prodhimin e produkteve té |éndés sé paré gqé nuk
jané pérfshiré né kategori té tjera me sipér

Prodhim i pijeve, ushgimeve
dhe produkteve té duhanit

Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér prodhimin e mishit,
peshkut, frutave dhe perimeve, vajrave dhe yndyrave apo produkteve gé
rrjedhin prej tyre, produktet e quméshtit, bluarje e grurit dhe produktet
koll, parapérgatitje e ushgimeve pér bagéti, produkte té tjera ushgimore,
pijeve dhe produkteve té duhanit

Prodhim i rrobave dhe

Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér prodhimin e veshjeve, rrobave té

Lékurés Ieékurés, aksesoréve, ngjyrosje e leshit dhe manifakturé e produkteve té leshta, valixhe,
¢anta dhe képucé
Botim dhe shtyp Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér botimin dhe shtypjen e

librave, gazetave, revistave dhe botimin dhe riprodhimi i regjistrimeve zanore

Prodhim i pajisjeve
elektrike dhe optike

Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér prodhimin e pajisjes

pér zyra, kompjuteré, motoré, gjeneratoré, aparate pér shpérndarjen dhe
kontrollin e energjisé elektrike, tela dhe kabllo, akumulatorég, bateri e

llamba, radio, TV, telefona, valvule elektronike dhe tuba, instrumente
mjekésore optike dhe té precizonit, ora dhe pajisje té tjera elektrike dhe optike

INDUSTRI E PRODHIMEVE TE LEHTA

Prodhim i produkteve
tjera té lehta

Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér prodhimin e mobileve,
stolive te gmuara, instrumenteve muzikore, mallrave sportive, lojérave,
lodrave dhe produkte tjera te llojllojshme

Shérbim tregtar me
shumice dhe pakicé dhe

Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér shitje me shumicé dhe pakicé té
automjeteve, karburantit, |Iéndéve té para bujgésore, kafshéve té gjalla, mineraleve,

Patundshmérisé

shérbimeve me qira

Shérbim i akomodimit
dhe ushqimit

Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér ofrimin e akomodimit ne hotel, fshat
turistik, vend kampingu, restorant, bar dhe sallé mbledhjeje

g riparimi i automjeteve metaleve, kimike, |Iéndé drusore, pajisjeve pér, anije, mobile, mallrat shtépiake, tekstile,
= dhe mallrave personale ushgim, pije, produktet e duhanit, produktet farmaceutike, mallrave té dorés sé dyté,
8 dhe shtépiake produkte té tjera, mbetjet dhe skrapet. Kjo klasé pérfshin edhe riparimin e automjeteve,
E personal dhe mallrave shtépiake

> Shérbim i Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér ofrimin e pasurive té patundshme dhe
[~a)

o

HEE]

T

n

Shérbim tjera tregtar

Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér shérbime tjera komerciale gé nuk jané
pérfshiré né kategorité tjera té mésipérme

Shérbim financiar dhe i
Sigurimit

Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér ofrimin e shérbimeve bankare,
kreditore, siguruese, dhe shérbime té tjera financiare

Shérbim teknik
profesional dhe shkencor

Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér ofrimin e shérbimeve, si konsulenté IT-
je, pérpunim i té dhénave, kérkim dhe zhvillim, asistencé ligjore, kontabiliteti,
menaxhim biznesi, arkitektonike, inxhinierie, reklama, testimi, hetimi, dhe shérbime té
tjera profesionale

Shérbime té informimit
dhe komunikime

Kjo klasé pérfshin hapésirat e pérdorura pér ofrimin e botimimeve, regjistrimin e zérit,
programe TV, film, radio transmetimet, postén dhe telekomunikacionin, kompjuteret
dhe shérbimet e pérpunimit té té dhénave

Shérbim administrativ
dhe mbéshtetés

Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér ofrimin e shérbimeve, si agjenci
udhétimi, shérbime mbéshtetése administrative dhe giraje, pastrimi, sigurimi dhe té
tjera

Shérbim tjetér
profesional financiar dhe
i informacionit

Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér ofrimin e shérbimeve té tjera
financiare, profesionale dhe informacionit qé nuk jané pérfshiré né ndonjé tjetér
kategori nga vlerat e pérshkruara mé sipér

Tabela 8 Shfrytézimet e lejuara brenda zonés sé vecant “Parku i Biznesit”- Prizren
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4.3. Kushtet Zhvillimore dhe ndértimore pér zonat e banimit individual

Gjaté procesit té planifikimit jané shfrytézimet né kuadér té zonés sé banimit. Té cilat jané né harmoni me Hartén
Zonale Komunale te Komunés sé Prizrenit, shfrytézimet jané si né vazhdim:

Shfrytézimi / Destinimi ISHPKZH ISN Etazhiteti
1 Banim i pérhershém 40% 0.80 P+2+NK
2 Banim me funksione tjera né pajtueshméri 40% 0.80 P+2+NK
3 Shfrytézim i pérzier 40% 0.80 P+2+NK

Tabela 9 Kushtet e pérgjithshme

4.3.1. Shfrytézimet e tokés dhe kushtet rregulluese hapésinore pér parcela kadastrale individuale apo té
grupuara dhe lokacioneve specifike, si¢ jané:

Banim i pérhershém Kjo klasé pérfshiné hapésira banimi t&€ dominuara nga shtépité e veganta té
rrethuara me kopshte dhe/ose oborre, apo né kombinim té shtépive té veganta,
shtépive dyshe, shtépive né varg, ndértesave terracore dhe ndértesat e banimit
me shumé njési si vendbanim i pérhershém.

Banim me funksione tjera | Kjo klasé pérfshiné hapésira té caktuara pér banim té kombinuar me funksione
né pajtueshmeéri té tjera né pajtueshmeéri (p.sh. shérbime té ndryshme, industri té lehta et;j.).

Shfrytézim i pérzier Kjo klasé pérfshiné hapésira té caktuara pér banim té pérkohshém sh. kampe
pér migranté, kampingje pér pushim - rekreacion, et;.

4.4, Kushtet e pérgjithshme té rregullimit, té pércaktuara si rregullore standarde
pér zhvillim gé vlejné pér té gjitha parcelat kadastrale brenda kufirit té sipérfages sé
planifikuar pér banim

4.4.1. Kérkesat minimale pér vendparkingje
Bazuar né kushtet nga Harta Zonale Komunale Prizren né UA pér Norma Teknike té Planifikimit kérkesat minimale
pér vendparkingje ku éshté dy vendparkingje pér ¢do 100 ™ (2VP/100 m?3),

4.4.2. Sigurimi i ndrigcimit natyror pér dritaret ekzistuese

Ndricimi natyror pér dritaret paraget rregullin e rrafshit imagjinar né kénd prej 45° pér té siguruar ndricim natyror
dhe diellosje pér strukturat ekzistuese. Rrafshi imagjinar éshté i projektuar pér té siguruar drité dhe ajér né nivelin e
dritares mé té ulét té ndértesave te propozuara dhe ekzistuese. Ky kusht ndértimor éshté i paragitur né ményré
figurative né figurén né vijim:

Shfrytézimet jané té definuara edhe né Pjesén hartografike.

4.4.3. Qasja adekuate e parcelés kadastrale né rrugé publike dhe infrastrukturé teknike
Secila ndértesé duhet té gézojé gasje né infrastrukture teknike dhe até publike, duke mos penguar fginjét, apo
infrastrukturén teknike ekzistuese.

Si pjesé e dokumentacionit pér aplikim pér Kushte dhe Leje ndértimore duhet té sillet situacioni gé pérmbané
infrastrukturén teknike ekzistuese.

4.4.4. Specifika projektuese pér zhvillim té peizazhit, ndrigcimit artificial dhe mobilierisé urbane
Zhvillimi i peizazhit éshté i ndérlidhur ngushté me fushat e tjera té cilat me zhvillimin e tyre ndikojné direkt né
peizazh.
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Fushat kryesore pér zhvillim té peizazhit jané infrastruktura rrugore, menaxhimi dhe ruajtja e gjelbérimit té
mjaftueshém brenda zonés sipas kushteve té dhéna dhe sipérfages sé dedikuar pér gjelbérim ISHPKZH, pjesé kjo
shumé e réndésishme pér hapésirat té cilat do té ndértohen.

Andaj vlen té theksohet gé Infrastruktura rrugore duhet té pérmbajé breza té gjelbér té cilét ndikojné edhe si
tampon zona mbrojtése por edhe né pastrimin e ajrit.

Specifikat e rrugéve:

Rrugét Industriale / Shpérndarése apo furnizuese kryesore té cilat kané réndési té vecanté né zoné shkaku gé kéto
rrugé duhet té pérballojné intensitetin mé té larté té |évizjeve brenda zonés, duhet té jené té ndértuara sipas
standardeve ndértimore pér kéto rrugé.

Rrugét servisore:

Gjithashtu edhe kéto rrugé kané réndésiné e vet brenda zonés té cilat duhet té ndértohen sipas standardeve dhe
dimensioneve né profilet e rrugéve, rrugé kéto me réndési té vecanté.

Ndricimi artificial: tek té gjitha rrugét té cilat u pérmenden mé larté duhet té ndértohet ndrigcimi artificial pérmes
ndricuesve elektrik rrugoré sipas specifikave té detajuara tek infrastruktura elektroteknike.

4.5. Kushtet Zhvillimore dhe ndértimore pér zonat komerciale
Gjaté procesit té planifikimit jané shfrytézimet né kuadér té zonés komerciale. Té cilat jané né harmoni me Hartén
Zonale Komunale te Komunés sé Prizrenit, shfrytézimet jané si né vazhdim:

Shfrytézimi / Destinimi ISHPKZH ISN Etazhiteti
1 Shérbim tregtar 60% 1.00 P+2+NK
2 Industri e prodhimeve té lehta 60% 1.00 P+2+NK
3 Shérbim profesional financiar dhe i informacionit 60% 1.00 P+2+NK
4 Shérbim i logjistikés dhe magazinimit 60% 1.00 P+2+NK

Tabela 10 Kushtet e pérgjithshme

4.5.1. Shfrytézimet e tokés dhe kushtet rregulluese hapésinore pér parcela kadastrale individuale apo té
grupuara dhe lokacioneve specifike, si¢ jané:

Shérbim tregtar Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér shitje me shumicé dhe pakicé té
automjeteve, karburantit, léndéve té para bujgésore, kafshéve té gjalla,
mineraleve, metaleve, kimike, |1éndé drusore, pajisjeve pér mobile, mallrat
shtépiake, tekstile, ushgim, pije, produktet e duhanit, produktet farmaceutike,

[}
.f_g mallrave té dorés sé dyté, produkte té tjera, mbetjet dhe skrapet. Kjo klasé
o pérfshin edhe riparimin e automjeteve, personal dhe mallrave shtépiake.
g Industri e prodhimeve té | Kjo klasé pérfshiné hapésira té caktuara pér banim té kombinuar me funksione
?q‘) lehta té tjera né pajtueshméri (p.sh. shérbime té ndryshme, industri té lehta et;j.).
S | Shérbim profesional Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér ofrimin e shérbimeve té tjera
N | financiar dhe i financiare, profesionale dhe informacionit gé nuk jané pérfshiré né ndonjé
informacionit tjetér kategori nga vlerat e pérshkruara mé sipér
Shérbim i logjistikés dhe Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér shérbime komerciale gé kané té
magazinimit béjne me gendra logjistike dhe depo pér magazinim.
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4.6. Kushtet e pérgjithshme té rregullimit, té pércaktuara si rregullore standarde
pér zhvillim gé vlejné pér té gjitha parcelat kadastrale brenda kufirit té sipérfages sé
planifikuar zona komerciale

4.6.1. Kérkesat minimale pér vendparkingje

Bazuar né kushtet nga Harta Zonale Komunale Prizren né UA pér Norma Teknike té Planifikimit kérkesat minimale
pér vendparkingje ku éshté dy vendparkingje pér ¢do 100 m? (Ndértesa tregtare 4 VP/ 100 m? té hapésirés shitése,
Ndértesa hapésirat e tregjeve 3 VP/ 100 m? té hapésirés shitése, Depo magazina 1 VP/ 100 m?),

4.6.2. Sigurimi i ndrigcimit natyror pér dritaret ekzistuese

Ndricimi natyror pér dritaret paraget rregullin e rrafshit imagjinar né kénd prej 45° pér té siguruar ndricim natyror
dhe diellosje pér strukturat ekzistuese. Rrafshi imagjinar éshté i projektuar pér té siguruar drité dhe ajér né nivelin e
dritares mé té ulét té ndértesave te propozuara dhe ekzistuese. Ky kusht ndértimor éshté i paraqgitur né ményré
figurative né figurén né vijim:

Shfrytézimet jané té definuara edhe né Pjesén hartografike.

4.6.3. Qasja adekuate e parcelés kadastrale né rrugé publike dhe infrastrukturé teknike
Secila ndértesé duhet té gézojé qasje né infrastrukture teknike dhe até publike, duke mos penguar fqinjét, apo
infrastrukturén teknike ekzistuese.

Si pjesé e dokumentacionit pér aplikim pér Kushte dhe Leje ndértimore duhet té sillet situacioni gé pérmbané
infrastrukturén teknike ekzistuese.

4.6.4. Specifika projektuese pér zhvillim té peizazhit, ndrigimit artificial dhe mobilierisé urbane
Zhvillimi i peizazhit éshté i ndérlidhur ngushté me fushat e tjera té cilat me zhvillimin e tyre ndikojné direkt né
peizazh.

Fushat kryesore pér zhvillim té peizazhit jané infrastruktura rrugore, menaxhimi dhe ruajtja e gjelbérimit té
mjaftueshém brenda zonés sipas kushteve té dhéna dhe sipérfages sé dedikuar pér gjelbérim ISHPKZH, pjesé kjo
shumé e réndésishme pér hapésirat té cilat do té ndértohen.

Andaj vlen té theksohet gé Infrastruktura rrugore duhet té pérmbajé breza té gjelbér té cilét ndikojné edhe si
tampon zona mbrojtése por edhe né pastrimin e ajrit.

Specifikat e rrugéve:

Rrugét Industriale / Shpérndarése apo furnizuese kryesore té cilat kané réndési té vecanté né zoné shkaku qé kéto
rrugé duhet té pérballojné intensitetin mé té larté té lévizjeve brenda zonés, duhet té jené té ndértuara sipas
standardeve ndértimore pér kéto rrugé.

Rrugét servisore:

Gjithashtu edhe kéto rrugé kané réndésiné e vet brenda zonés té cilat duhet té ndértohen sipas standardeve dhe
dimensioneve né profilet e rrugéve, rrugé kéto me réndési té vecanté.

Ndricimi artificial: tek té gjitha rrugét té cilat u pérmenden mé larté duhet té ndértohet ndricimi artificial pérmes
ndricuesve elektrik rrugoré sipas specifikave té detajuara tek infrastruktura elektroteknike.
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4.7. Kushtet Zhvillimore dhe ndértimore pér zonat rekreative-turistike
Gjaté procesit té planifikimit jané shfrytézimet né kuadér té zonés rekreative-turistike. Té cilat jané né harmoni me
Hartén Zonale Komunale te Komunés sé Prizrenit, shfrytézimet jané si né vazhdim:

Shfrytézimi / Destinimi

Shérbime kulturore, argétuese dhe rekreative

Hapésira dhe palestra sportive

1
2
3 Shérbim i akomodimit dhe ushgimit
4

Shérbim tjetér

Tabela 11 Kushtet e pérgjithshme

4.7.1. Shfrytézimet e tokés dhe kushtet rregulluese hapésinore pér parcela kadastrale individuale apo té
grupuara dhe lokacioneve specifike, si¢ jané:

Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér ofrimin e shérbimeve, si parget
e défrimit, parget tematike, pikat e basteve dhe bixhozit, aktivitete dhe
shérbime té tjera argétuese.

Shérbime kulturore,
argétuese dhe rekreative

Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér ofrimin e shérbimeve, si
Infrastrukturé sportive infrastrukturén sportive, si stadiume, salla sportive, pishina, palestra, impiante
té skive, fusha golfi dhe infrastruktura té tjera sportive.

Shérbim i akomodimit dhe | Kjo klasé pérfshiné hapésira té shfrytézuara pér ofrimin e akomodimit ne hotel,
ushqgimit fshat turistik, vend kampingu, restorant, bar dhe sallé mbledhjeje.

Kjo klasé pérfshiné hapésira tjera pér rekreacion gé nuk jané pérfshiré né
kategorité tjera té mésipérme

Zoné Rekreative-turistike

Shérbim tjetér rekreative

4.8. Kushtet Ndértimore:

4.8.1. Rregullat e rregullimit té tokés, duke pérfshiré parcelimin dhe ri parcelimin e parcelave kadastrale;
Plani Rregullues i Hollésishém i Zonés sé vecanté “Parku i Biznesit” né pérmbajtjen e tij e ka planin e parcelimit, ku
parcelat jané té ndara sipas llojit té shfrytézimeve té parapara, té cilat jané té bazuara né UA pér Norma Teknike té
Planifikimit.

Rregullimi i tokés béhet i domosdoshém me qéllim grupimit té parcelave pér shfrytézim mé racional dhe ekonomik,
krijimit té parcelave me formé té rregullt gjeometrike, pérmirésimin e infrastrukturés duke pérfshiré gasjen né
infrastrukturén publike, zgjerimin e rrugéve, krijimin e hapésirave té parkimit dhe pérmbajtjeve tjera.

Né zbatimin e kétij plani té parcelimit lejohet rregullimi i dy apo mé shumé parcelave me karakter té njéjté destinimi,
né raste kur kemi kérkesa pér hapésiré mé té madhe té ndonjé zhvillimi brenda zonés.

Plani i riparcelimit mund té jeté subjekt i ndryshimit nga ai qé éshté paraparé né pjesén grafike té Planit Rregullues té
Hollésishém, por duke mos e cenuar kushtet tjera zhvillmore brenda bllogeve si¢ jané: vija rregulluese, vija
ndértimore, etazhiteti, lartésia maksimale e kateve, Lartésia ose gjerésia nga kufiri i parcelés kadastrale pérgjaté
rrugés publike, Distanca minimale anésore nga parcela — me hapje primare, Distanca minimale anésore nga parcela —
me hapje sekondare, ISHPKZh, % e gjelbérimit, SNP, ISN, Madhésia minimale e parcelés kadastrale, hapja e rrugéve

té reja népér blloge sipas kategorive té ndryshme dhe kushte tjera.
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4.8.2. Kushtet pér rregullimin e hapésirés pérmbajné masa mbrojtése pér sipérfagen e planifikuar, sig
jané:

4.8.2.1. Standardet e projektimit apo standardet teknike
Hollésité e fazave té zhvillimit té planifikuar

. Plani Rregullues i Hollésishém i zonés sé vecanté “Parku i Biznesit” si dokument planifikimi éshté zhvilluar
hollésisht sipas fazave té parapara né udhézim administrativ pér Planin Rregullues té Hollésishém, duke
filluar nga Profili i cili éshté digjital dhe njé Gjeodatabazé né Arc GIS e krijuar nga burimet e ndryshme
institucionale dhe incizimet né teren.

Analiza e gjendjes prapé éshté béré bazuar né konceptet e krijuara, projektit ndérkombétaré dhe punés sé disa
akteréve, pérzgjedhja e Skenarit nga tre skenaré, dhe ky skenaré éshté detajuar né té gjitha pérmbaijtjet.

o Bazuar né kéto gé u tha mé larté jané propozuar edhe kushtet ndértimore pér té gjitha shfrytézimet duke u
pérpjekur pér té ruajtur konceptin e Zonés Ekonomike.

o Si hollésité tjera té fazave té zhvillimit té planifikuar éshté edhe zhvillimi i planit té zbatimit, si dhe
tregueseve pér monitorim té zbatimit

. Si hollési té zhvillimeve té planifikuara sipas fazave te infrastruktura rrugore né Zonén e veganté “Parku i
Biznesit”, brenda fazés sé paré éshté identifikimi, konsultimi dhe aprovimi i profilit dhe traseve, kushteve
dhe masave, mé pastaj né fazat tjera té zhvillimit té planifikuar shikohet, si me trotuar dhe shirita pér
parkim, béhen puné tereni si incizime etj, hartohet projekti ideor, kryesor hapen procedura té prokurimit,
zgjidhet operatori dhe fillon realizimi i zhvillimeve té planifikuara .

4.8.2.2. Mbrojtja e vlerave natyrore, historike dhe kulturore

Sfiduese né Zonén e vecanté “Parku i Biznesit” éshté se si duhet té mbrohet parku nga degradimet antropogjené dhe
natyrore, ndotja e ekosistemeve, me fjalé té tjera mundésia e shfrytézimit té pasurive té parkut pér zhvillimin e
sotém, duke mbajtur pérgjegjési pér ardhmériné e parkut edhe pér gjeneratat e ardhshme.

Ligji pér Planifikim Hapésinor pérmban parimin pér zhvillimin e géndrueshém dhe tani éshté koha gé té gjitha
parimet qé pérmban ky ligj, pastaj standardet, konventat dhe agjendat e ndryshme té pérkthehen né veprime
konkrete dhe té reflektohen né menaxhim.

Zbatimi i ligjeve né fugi dhe i konventave ndérkombétare do té kontribuojé né zvogélimin e problemeve mjedisore
né kété Zoné. Ligjet relevante me sfidén né fjalé e té cilat duhet té zbatohen jané:

o Ligji pér mbrojtjen e mjedisit;

o Ligji pér mbrojtjen e natyrés;

. Ligji pér pyje;

o Ligji pér mbrojtjen e tokave bujgésore:

. Ligji pér mbrojtjen e ujérave;

. Ligji pér mbrojtjen e ajrit nga ndotja;

o Ligji pér mbeturina;

. Ligji pér kimikate;

. Ligji pér parandalimin dhe kontrollin e integruar té ndotjes;

. Ligji pér vlerésimin strategjik mjedisor;

. Ligji pér mbrojtje nga rrezatimi jo-jonizues, jonizues dhe siguriné nukleare;
. Ligji pér mbrojtjen nga fatkeqgésité natyrore dhe nga fatkeqgésive tjera;
o Ligji pér mbrojtje nga zjarri;

. Ligji pér trashégiminé kulturore;
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4.8.2.3. Mbrojtja nga ndotja e mjedisit

Céshtja e mjedisit éshté njé ndér ¢éshtjet kryesore pér shoqgériné toné. Eshté shumé i réndésishém angazhimi né
zbulimin e mistereve té jetés, tokés, ujit dhe ajrit gé na rrethon. Po ashtu duhet té béhen gjithnjé e mé té qarta
pasojat e ndikimit té njerézimit né mjedis, kur dihet se shumé aktivitete individuale apo kolektive gé po ndodhin né
hapésirén toné jetésore, jané té pakontrolluara dhe nuk jané né harmoni me normat dhe standardet evropiane té
mjedisit. Kjo dukuri, pérveg tjerash, né vendin toné paragqitet edhe si pasojé e mungesés sé planeve hapésinore dhe
té menaxhimit pér zonat e caktuara, té nivelit gendror dhe té atij lokal.

Zona e veganté “Parku i Biznesit” ka njé pozité té pérshtatshme gjeografike me potenciale pér zhvillimin e
veprimtarive té caktuara pér kété zoné ekonomike.

Sfidé e jona éshté se si mund ta shfrytézojmé kété pozité dhe potencial natyror e kulturor né favor té bashképunimit
dhe zhvillimit duke mos ndotur ambientin gé na rrethon.

4.8.2.4. Mbrojtja nga zhurma dhe Masat mbrojtése ndaj zjarrit, vérshimeve, e térmeteve dhe fatkegésive
té tjera natyrore;

Cdo shtetas ka té drejté té mbrohet dhe té pérfitojé mbrojtje nga organet shtetérore nga efektet e démshme té

zhurmés mjedisore. Mbrojtja zbatohet pér zhurmén, ndaj sé cilés njerézit ekspozohen né mjedisin ku ndodhen, né

zona té banuara, né mjediset e institucioneve publike, né parge publike dhe hapésira té tjera, té geta, clodhése, né

zona té geta né natyré, né institucionet pér fémijg, institucione shéndetésore, arsimore, kulturore, fetare dhe né

mjedise té tjera té ngjashme me to.

Me masa té mbrojtjes nga zhurma do té kuptojmé ndérhyrjet dhe veprimet gé ndérmerren ndaj burimit té zhurmeés,
si dhe né vendin ku ai ka ndikim negativ, duke e sjellé até né njé nivel té lejueshém.

Masat kryesore té mbrojtjes nga zhurma jané:
. Pérzgjedhja e makinerive apo pajisjeve qé nuk béjné shumé zhurmé;

o Pérzgjedhja e vendit ku do té vendosen dhe do té punojné pajisjet gé lIéshojné zhurmé gé té garantojé njé
nivel té lejueshém zhurme né mjediset rreth tyre.

Cdo ndértim dhe rikonstruksion ndértesash, pér veprimtari té& ndryshme ekonomike e shogérore, projektohet dhe
realizohet né ményré qé zhurma né brendési apo né aférsi té saj, té jeté Brenda nivelit té lejueshém.
Réndési e veganté duhet té ju kushtohet materialeve té cilat pérdoren né ndértesa.

Dritaret duhet té kené aftési maksimale né aspektin e izolimit akustik, e njéjta vlen edhe tek hapjet e tjera né
ndértesa.

Tek ndértesat té cilat jané burim i zhurmés me kapacitete mé té médha si p.sh objektet industriale, duhet ti
kushtohet réndési ménjanimit té zhurmés si ndotés.

Fatkegésité - té cilat paragesin njé ngjarje apo pjesé té ngjarjes té shkaktuar nga forcat madhore té natyrés apo
forcat tjera té pakontrolluara, té cilat rrezikojné jetén e njerézve, kafshéve dhe pronave, shkaktojné déme né
trashégiminé kulturore dhe mjedis, né pérmasat e atilla gé kérkojné ndérmarrjen e masave dhe dislokimin e forcave
dhe resurseve té veganta.

Fatkegésité mund té jené:

. Fatkegési natyrore — té cilat jané: térmetet, vérshimet, rréshqitjet e dheut, ortek, eré e fugishme, breshér,
bore me shi, acar, thatési, zjarr fushor, shpérthim i sémundjeve infektive gé ndikojné né njeréz, kafshé ose
bimé dhe fatkegésité e tjera té shkaktuara nga forcat natyrore;

. Fatkegési tjera — té cilat jané: aksidentet qé pérfshijné trafikun rrugor, hekurudhor dhe ajror, zjarret,
fatkegésité né miniera, shkatérrimet e pendave, aksidentet nukleare dhe aksidentet tjera ekologjike dhe
industriale té shkaktuara nga aktivitetet dhe veprimet e njeriut, lufta dhe gjendja emergjente, pérdorimi |
arméve dhe mjeteve té shkatérrimit né maség, sulmet terroriste me mjete klasike dhe forma tjera té dhunés
né maseé; si dhe
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. Kriza - qé paraget gjendjen e sigurisé né hapésirén regjionale e mé gjeré e cila nuk mund té kontrollohet me
resurse dhe masa té zakonshme né té cilén jané té kércénuara vlerat themelore té Republikés sé Kosovés pér
shkage ekonomike, sociale, ushtarake dhe shkaqge tjera té cilat mund té kalojné pértej kufijve dhe paragesin
kércénim té pashmangshém tek vendet tjera pérkatése.

Aksidenti ekologjik - njé aksident mjedisor, sipas pércaktimit né dispozitat ligjore pér mbrojtjen e mjedisit, té

shkaktuar nga njé ngjarje e papritur apo e pakontrolluar pér shkak té ndérhyrjes né mjedis, e cila pér pasojé mund té

kércénojé jetén dhe shéndetin e njerézve apo cilésiné e mjedisit;

Aksidenti industrial - njé ngjarje e cila ka dalé jashté kontrollit gjaté kryerjes sé aktiviteteve apo veprimit me
makineri dhe materie té rrezikshme ose té démshme, ku njé ngjarje e tillé rezulton né kércénimin e jetés apo
shéndetin e njerézve, kafshéve, pronave, trashégimisé kulturore dhe mjedisit;

Rreziku nga Materiet e rrezikshme - gé paragesin ¢do materie né gjendje té ngurté, té gazté apo té Iéngét, e cila me
rrjedhje té pakontrolluar né mjedis paraqget rrezik té pashmangshém pér jetén apo shéndetin e njerézve dhe
kafshéve apo shkakton ¢rregullim apo démtim té pronave dhe ndikon démshém né mjedis;

Né mesin e sfidave (derisa sfida duhet kuptuar si njé gjendje, zhvillim ose aktivitet i caktuar qé ju vé né prové) hyn
edhe démet tjera qé jané rezultat i veprimeve té njeriut, gé nga cenimi, démtimi deri te shkatérrimi i resurseve
natyrore(rrethina natyrore, ajri, toka, uji, flora, fauna dhe pasurité tjera néntokésore dhe sipérfagésore), cenimi,
démtimi deri te shkatérrimi i resurseve kulturore- historike(zonat arkitektonike, arkeologjike, historike), ndotja(Llojet
e ndotjes): Ndotja e tokés, Ndotja e ajrit, Ndotja e ujit,

Ngrohja globale nga ndotésit fiziké, biologjiké, nga agjentét kimiké, cenimi, démtimi deri te shkatérrimi | zonave té
mbrojtura dhe zonave té vecanta té mbrojtura etj. dhe né té gjitha kéto sfida duhet adresuar masa mbrojtése si
pjesé e kushteve zhvillimore té pérgjithshme pér sigurimin e njé mbrojtje, shfrytézim dhe zhvillim té géndrueshém.

Masat mbrojtése gofté ndaj rrezigeve, qofté potencialeve gé duhet mbrojtur, apo edhe potencialeve qé duhet
ruajtur ashtu qé mé voné té zhvillohen, jané pjesé e detyrueshme qé rrjedhin nga Kushtetuta, ligjet, aktet nénligjore,
konventat ndérkombétare dhe njé gamé e gjeré e obligimeve dhe pérgjegjésive qé ushtrohen gofté né nivelin
geveritaré qofté né até lokal dhe e njé numri institucioneve, pér t'u kujdesur pér njé cilési té jetés, pér floré dhe
fauné té pasur dhe pér géndrueshmeéri sociale, ekonomike dhe mjedisore, e té cilat pér emérues té pérbashkét kané
gjitha zonat - né kété rast territorin e komunés.

5. INFRASTRUKTURA E TRANSPORTIT

5.1. Kategorizimi i rrugéve sipas nivelit té shérbimit dhe kufizimit té shpejtésisé:
Té gjitha rrugét né zoné jané Industriale dhe Servisore té cilat funksion primar kané lidhjen e zonés me rrugét
kryesore furnizuese té zonés.

Profilet e rrugéve né zoné jané nga 10.00m deri né 18m.
Té gjitha rrugét né pérmbaijtjen e tyre kané pjesén e garkullimit motorik dhe jo motorik-trotuaret.

Projektimi i rrugéve béré sipas standardeve té projektimit té rrugéve dhe té gjitha objektet dhe elementet e rrugés,
si: galerité, muret mbrojtése, shiritat pér kémbésoré, objektet e largimit té ujérave atmosferike, parkingjet dhe
vendndalimet e pérkohshme pér automjete, ndricimi dhe sinjalizimi horizontal dhe vertikal i rrugés duhet té
aprovohen nga autoriteti kompetent.

Gjaté projektimit, projektuesi duhet té keté konsideraté pér krygézimet me largpércguesit, rrjetin e telefonisé, rrjetin
e ujésjellésit si dhe instalimet tjera qé jané trupin e rrugés, brezin e rrugés dhe brezin mbrojtés té Rrugés dhe kygjet
e objekteve rreth rrugés. Pér té gjitha instalimet néntokésore dhe mbitokésore, projektuesi duhet té ofroj zgjidhje
teknike pér dislokimin eventual si dhe paramasat me parallogarité.

Gjaté sinjalizimit té rrugéve, duhet té pércaktohet edhe tipi i automjeteve té cilat kané té drejté té lévizin népér
rrugét e planifikuara, si dhe té pércaktohet me shenjézimi pesha e automjeteve té lejuara pér garkullim né rrugé.
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5.1.1. Materialet e konstruksionit té poshtém dhe té epérm té rrugés
Konstruksioni i poshtém i rrugés duhet té dimensionohet dhe ndértohet prej materialeve té forta gurore, rezistuese
ndaj thyerjes dhe ngricave sipas standardeve EN, i cili duhet té kalojé thellésiné e ndikimit té& ngricave dhe
ngarkesave té automjeteve me konstruksion té rrugés me trashési prej 1,0m.

Ngjeshja e materialeve jo té lidhura té kryhet né shtresa ¢do 20cm dhe té arrihet ngjeshja e duhur sipas standardeve.

Konstruksioni i epérm i rrugés duhet dimensionohet dhe ndértohet prej asfaltit me kualitet té larté me pérbérje te
agregatit té rezistueshém ndaj thyerjes dhe gérryerjes si dhe té bitumenit rezistues ndaj klimés si dhe né harmoni me
standardet dhe rregulloret tjera teknike EN.

Kualiteti i té gjitha materialeve té cilat pérdoren pér ndértim, si dhe dimensionet e shtresave té konstruksionit té
rrugés, duhet té jené né pérputhje me standardet dhe normat bashkékohore pér ndértimin e rrugéve. Projektuesi
mund té rekomandojé edhe pérdorimin e standardeve té reja, pér pérafrimin me normat e BE-se (EURO COD, EN), si
dhe té praktikave mé té mira ndérkombétare né projektim dhe zbatim.

5.1.2. Profilet e rrugéve

Figura 8 Profilet e rrugéve— PRrH zona e Veganté “Parku i Biznesit” — Prizren
5.1.3. Trotuaret, shiritat pér kémbésor dhe pér bigikleta

Trotuaret dhe shiritat pér kémbésoré variojné varésisht prej rolit té shtigjeve brenda zonés por edhe té prurjeve nga
pjesét e caktuara té qytetit né raport me gasjen né brendi té zonés.
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Trotuari pér kémbésoré duhet té jeté me gjerési minimale 1.20 m, ndérsa né pjesét e rrugés me frekuentim mé té
madh té kémbésoréve (né té cilat jané té mundura lévizjet grupore) preferohet gjerésia e shtegut pér kémbésoré nga
25-3.0m.

Sipas standardeve té projektimit dhe normave té planifikimit (Udhézimit administrativ t&€ MMPH) pér pérmirésimin e
sipérfageve pér lévizje té bicikletave né rrugét ekzistuese dhe pér rrugét e reja té planifikuara, duhet gé :

Shtigjet pér bicikleta jashté vendbanimeve duhet té planifikohen si té ndara, me njé brez té gjelbér té gjerésisé
adekuate dhe pa pengese mbrojtése, nga profili i térthor i rrugés. Pérjashtimisht, pér shkak té&€ mungesés sé hapésirés
pér planifikim té njé brezi té gjelbér, shtegu pér bicikleta duhet té sigurohet me njé pengese mbrojtése nga celiku.

Gjerésia optimale/minimale dhe lartésia e shtegut pér bicikleta jashté vendbanimit: shteg njédrejtimésh, né té dyja
anét e rrugés:

e megjerési: 1.50/1.00 m,

e me lartési: 2.50 m.

5.1.4. Objektet pér largimin e ujit nga rruga;

Duke marré pér baze projektet e rrugéve né kété plan, objektet pér largimin e ujit nga rruga duhet té projektohen
konform standardeve té ndértimit dhe ligjeve té aplikueshme. Kéto detaje do té pércaktohen né planet kryesore té
rrugéve dhe té cilat do té duhet té aprovohen prané drejtorisé pérkatése.

5.1.5. Brezat rrugor nga té dy anét e rrugés;

Duke marré pér bazé projektet e rrugéve né kété plan, brezat rrugor duhet té projektohen konform standardeve té
ndértimit dhe ligjeve té aplikueshme. Kéto detaje do té pércaktohen né planet kryesore té rrugéve dhe té cilét do té
duhet té aprovohen prané drejtorisé pérkatése.

Brezat rrugor né té dy anét e rrugés duhet té jené né purputhje me Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor
(Udhézimit administrativ té MMPH).

5.1.6. Sinjalizimi vertikal, horizontal, si dhe semaforét;

Né bazé té shénimeve nga projekti ndértimor (situacioni- planimetria), projektuesi duhet té hartoj projektin e
sinjalizimit dhe pajisjeve té rrugés, né pérputhje me rregullativén ligjore né fugi mbi projektimin e sinjalizimit
horizontal dhe vertikal (Udhé&zim administriv (MI) Nr. XX/2017 pér sinjalizim dhe rregullat e trafikut rrugor).

5.1.7. Pajisjet e rrugéve (pajisjet mbrojtése mjedisore dhe té zhurmés, ndricimi publik, et;j.).

Niveli i ndrigimit té rrugéve duhet té jeté né pérputhje me Normat Teknike té Planifikimit, Ligjin pér rrugét dhe aktet
nénligjore pér ndricimin e rrugéve. Projektuesi mund té rekomandojé edhe pérdorimin e standareve té reja, pér
pérafrimin me normat e BE-se (EN - The European Norm for Road Lighting), si dhe té praktikave mé té mira
ndérkombétare né projektim dhe zbatim, duke mundésuar:

e Dukshméri té miré dhe ngasje té sigurt né kushtet e natés,

e Veérejtjen me kohé té rrezikut potencial, orientim té miré dhe siguri té pérgjithshme pér kémbésoré,

e Té gjithé pjesémarrésve né trafik, vérejtje té sipérfageve té nevojshme dhe detale té réndésishme té mjedisit
gjaté lévizjes.

5.2. Detajet e komunikacionit, si¢ jané:

5.2.1. Qarkullimi i trafikut;

Parametrat teknik té rrugéve né pérgjithési duhet t'i plotésojné kriteret e projektimit dhe né aspektin infrastrukturor
té ofrojné kushte té mira pér garkullim té mjeteve motorike. Né zonén e Veganté “Parku i Biznesit” - Prizren, viteve
te fundit jané realizuar punime té rehabilitimit dhe rikonstruimit me géllim té pérmirésimit té kushteve té qarkullimit
dhe ofrimit té gasjes mé té lehté pér pjesémarrésit ne trafik. Kéto rruge kryesisht jané me nga dy korsi.
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6. INFRASTRUKTURA TEKNIKE
6.1. Ujésjellés

6.1.1. Koncepti i furnizimit me ujé dhe sasité e nevojshme

Pasi gé parku éshté paraparé si zoné e vecanté “Parku i Biznesit” dhe pér banim e rekreacion projektuesi ka paraparé
gé né kété Park té Biznesit té keté dy rrjete té ndara té furnizimit me ujé. Njéra rrjet éshté paraparé pér furnizim me
ujé té pijes té banoréve dhe té punonjése dhe tjera rrjet pér furnizimit e objekteve industriale me ujé teknologjik.

Dimensionimi i rrjetit pér furnizim me ujé té pijes éshté béré né bazé té numrit té banoréve, gjegjésisht sipérfages sé
destinuar pér banim, rekreim dhe té numrit té banoréve té caktuar né bazé té sipérfageve té parapara pér kété
géllim. Kurse dimensionimi i rrjetit té ujit teknologjik éshté béré né bazé té njésive industriale. Pasi gé nuk ka gqené
lloji i industrisé gé do té ndértohet né kété Park caktimin i sasisé sé nevojshme té ujit teknologjik éshté duke
pérvetésuar njé harxhim mesatar pér industrisé.

Duke u bazuar né destinimin e sipérfageve sipas planit té propozuar dhe numrit té€ banoréve éshté llogaritur edhe
sasia e nevojshme e ujit pér térésité urbane.

Norma e harxhimit té nevojshme pér ujé té pijes éshté marré:
e Pér amviséri dhe hotelieri gb=180I/b/d
e  Pérjo amviséri gqi= 2501/i/sh

Né bazé té kétyre té dhénave dhe destinimit té bllogeve éshté caktuar sasie\a e nevojshme pér blloget né vecanti
dhe pér téré Parkun né pérgjithési. Késhtu sasia e térésishme pér Park té Biznesit éshté:

e Pérujé té pijes Q=15l/s

e Pérujé industrial Q=35I/s

e Pérshuarjen e zjarrit sipas normave Q =10l/s

Pra sasia e nevojshém pér furnizim me ujé té parkut éshté 60l/s.
6.1.2. Rrjeti i furnizimit me ujé té pijes

Nga kjo rrjet pérpos ujit pér pije do té jeté edhe uji qé shérben pér shuarjen e zjarrit. Pra, sasia e térésishme e ujit do
té jeté q=25I/s

Furnizimi i késaj rrjete do té béhet nga rruga kryesore Prizren-Prishtiné né dy pika. Gypat furnizues nga kéto pika do
té jeté @¢140.

Sistemi furnizimit do té jeté sistem unazor. Me unazé kryesore gé do té pérshkon perimetrin e Parkun dhe unazat
sekondare gé do té jené né brendési té Parku. Gypat e unazés primare do té jené me dimensione @#125mm, kurse
unaza sekondare @110. Unazat sekondare do té jeté té lidhura me veti me gypa me diametér @90mm.

Rrjetet do té pércjellin rrugét kryesore dhe do té vendosen né anén e majté té rrugés né trotuar. Né té njéjtin kanal
do té vendoset qé té dy rrjetet e ujésjellésit.

Mesatarisht né ¢do 60m-8m do té vendosen hidrantét mbitokésor pér shuarjen e zjarrit, kurse pusetat e nyjeve do té
vendosen né trotuaret ashtu gé mos té pengoj qarkullimin.

6.1.3. Rrjeti i furnizimit me ujé teknologjik

Sic u cek mé larté sasia e nevojshme pér furnizim me ujé teknologjik do te jeté: Q=35I/s

Furnizimi i késaj rrjete do té béhet nga rruga kryesore Prizren-Prishtiné né dy pika. Gypat furnizues nga kéto pika do
té jeté @¢180.
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Sistemi furnizimit do té jeté sistem unazor. Me unazé kryesore qé do té pérshkon perimetrin e Parkun dhe unazat
sekondare gé do té jené né brendési té Parku. Gypat e unazés primare do té jené me dimensione @140mm, kurse
unaza sekondare #125. Unazat sekondare do té jeté té lidhura me veti me gypa me diametér @110mm.

Mesatarisht né ¢do 60m-8m do té vendosen hidrantét mbitokésor pér shuarjen e zjarrit, kurse pusetat e nyjeve do té
vendosen né trotuaret ashtu gé mos té pengoj qarkullimin.

Rrjetit do té pércjellin rrugét kryesore dhe do té vendosen né anén e majté té rrugés né trotuar. Né té njéjtin kanal
do té vendoset gé té dy rrjetet e ujésjellésit.

Né ¢do parcelé té njésisé industriale duhen té parashihen nga dy puseta. Njé pér furnizim me ujé té pijes dhe njé pér
furnizim me ujé industrial.

6.2. Kanalizim

6.2.1. Sistemi i kanalizimit fekal

Pasi gqé né aférsi té lokacioni nuk ka rrjet té kanalizimit fekal éshté paraparé ndértimi i impiantit pér pastrimin e
ujérave té zeza (fekale). Ky impiant éshté paraparé té jeté né hyrje té lokacionit té parkut, gjegjésisht né vendin e
parapri pér gjelbérim. Prandaj, kahjen e rrjetit e ka pércaktuar vendi i Impiantit pér pastrimin ujérave té zeza dhe
konfiguracioni i terrenit.

Qé diametrat e gypave té jen mé té vegjél jané caktuar gé té jené katér kolektor kryesor gé do té ndajné sipérfagen e
Parkut, gjegjésisht shfrytézuesit né katér pjesé té barabarta.

Dimensionimi i gypave éshté béré né bazé té numrit té shfrytézueseve.

Késhtu diametrat e gypave jané @#200mm, @250 dhe né fund éshté kolektori kryesor gé béné barten e ujérave té
zeza deri né impiant éshté me diametér @315mm.

Kolektorét do té vendosen né mesi e rrugés.
Mesatarisht né ¢cdo 30m duhen té vendoset puseta kontrolluese té kanalizimit.

Pusetat duhet té ndértohen nga rrathét e betoni $1000/1000mm gé pérfundojné mé konus. Kapakét e pusetave
duhen té jené nga metali me peshé 166kg.

Rénia e niveletés mundésisht duhet té pércjellé rénien e terrenit.

Gypat do té jené nga PESN/8, pasi gé éshté material mé i liré dhe ka pérdorim té gjeré né vendin toné.

Puseta e dy rrjeteve duhen té vendosen zigzag ashtu qé mos té pengohen punétorét gjaté mirémbajtjes sé rrjeteve.
Véreijtje:

Pasi gé né Park té Biznesit do té keté ujéra té ndotura gé dalin nga pérpunime té ndryshme industriale secila njési
duhet té keté impiantin e vet pér pérpunim té ujerave gé dalin nga objektet. Secili impiant duhet té jeté me

karakteristika qé do t'i pérshtaten ujérave qé dalin nga objekti. Pra, né rrjetin e kanalizimit fekale nuk guxon té
shkarkohen ujérat industriale té papérpunuara.

6.3. Sistemet e drenazhimit té ujérave atmosferik

6.3.1. Analiza e ujérave atmosferike
Pér caktimi i sasisé sé ujérave atmosferike jané marré né konsideraté:

e Sipérfagja e bllogeve
e Shuma e reshjeve mesatare vjetore pér Prizren (747mm)

Né bazé té késaj té dhéne éshté caktuar intensiteti reshjeve dhe por reshjeve 15min né ¢do 2 vjet éshté
caktuar se intensiteti i reshjeve éshté q=120I/s/ha.
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e Llojii mbulesés sé sipérfaget dhe
¢ koeficienti i vonimit
Sipas té dhénave té lartpérmendura jané caktuar sasisé e ujérave pér secilin bllok dhe pér Parkun né térési.

Pika shkarkueset ujérave atmosferike do té jeté né rrjetin e kanalizimit atmosferik né rrugén Prizren-Prishtiné dhe
nga aty né prrockén mé té afért. Prandaj kahjen e rrjetit e ka pércaktuar vend shkarkimi dhe konfiguracioni i terrenit.

Qé diametrat e gypave té jen mé té vegjél jané caktuar qé té jené katér kolektor kryesor gé do té ndajné sipérfagen e
Parkut, gjegjésisht shfrytézuesit né katér pjesé té barabarta.

Diametrat e gypave jané nga @250mm deri né @1000mm.
Kolektorét do té vendosen né mesi e rrugés.
Mesatarisht né ¢do 30m duhen té vendoset puseta kontrolluese té kanalizimit.

Pusetat duhet té ndértohen nga rrathét e betoni #1000/1000mm gé pérfundojné mé konus. Kapakét e pusetave
duhen té jené nga metali me peshé 166kg.

Rénia e niveletés mundésisht duhet té pércjellé rénien e terrenit.

Gypat do té jené nga PESN/8, pasi gé éshté material mé i liré dhe ka pérdorim té gjeré né vendin toné.

6.4. Energji elektrike

Hapésira e Planit Rregullues té Hollésishém zona e vecanté “Parku i Biznesit” né Prizren furnizohet me energji
elektrike nga rrjeti distributiv i Prizrenit gjegjésisht nga TS PZ-4 35/10 kV (2x8 MVA dhe 1x4 MVA) si dhe rrjeti
ekzistues brenda ne hapésirén e planit rregullativ. Megenése me Planin Rregullativ hapésira e cila do té
urbanizohet parashihet té jeté plotésisht e ndryshme nga ajo gé éshté tani, nga rrjeti elektrik ekzistues do té
shfrytézohet vetém TS 35/10 kV kurse pjesa tjetér e rrjetit elektrik duhet té parashikohet té jeté e re. Gjithashtu
edhe rrjeti ekzistues i ndricimit publik fare nuk inkorporohet me Planin rregullativ, prandaj duhet té parashihet
rrjeti i ri i ndrigcimit publik.

6.4.1. Nevojat pér ndértimin e kapaciteteve energjetike

Rrjeti distributiv ekzistues nuk mund té pérmbushé nevojat e njé plani té zgjeruar si¢ éshté parapare né kété plan
rregullues té Hollésishém “Parku i Biznesit”. Duke u nisur nga gjendja ekzistuese dhe propozimeve té dhéna, SEE
distributiv dhe Sistemi Telekomunikues duhet té béhet térésisht i ri dhe né pérputhje me dy rekomandime té dhéna
né vazhdim:

1. Rekomandimet e master planit pér zhvillimin e sistemit distributiv té Kosovés deri mé vitin 2015, gé pérfshiné:
e Eliminimin gradual té TS 35/10kV dhe kalimin né TS 110/20kV
e Kalimin nga rrjeti distributiv 10kV ne rrjetin distributiv 20kV
e 7Zévendésimin e TS 10/0.4kV me até 20/0.4kV
e Zévendésimin i Linjave Ajrore 230/400V me kabllo bistek apo edhe kabllo néntokésoré.

2. Rregulloret e IEC, IEEE dhe ANSI gé pér projekte té reja ne vende urbane, linjat e furnizimit me energji elektrike
dhe ato té rrjetit telekomunikues té ndjekin té njéjtén trase dhe té realizohen né té njéjtén kohé.

Rekomandimet dhe rregulloret e larté shénuara obligojné gé SEE dhe SK té realizohen ashtu gé:

Né njérén ané té trotuarit, té rezervuar pér kété géllim né thellési mbi 80cm ndértohet i ashtuquajturi “kanalizimi
kabllovik”. Né té vendosen gypa PVC me diametér prej 250mm, qé pérforcohem me beton té klasés MB20. Né kéta
gypa vendosen:

e Linja e tensionit 10(20)kV me kabllo XHP 49A 240mm2.Me kété béhet furnizimi | trafo-stacioneve té
blinduara me herés 10(20)/0.4kV dhe fugi 400, 630 apo 1000kVA.

e Linja e tensionit 400/231V me kabllo PPO0 4x95mm2;
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e Linja e tensionit 400/231V me kabllo PPO0 4x25mm?2 té ndri¢imit publik;
¢ Linja e kabllove té komunikimit (kabllo me fije optike);
e Linja e kabllove UTP 4x0.75mm?2.

6.4.2. Kushtet teknike pér shtrirjen e rrjetit elektrik

Kéto kushte teknike jané pjesé té projektit dhesi té tilla e obligojné investuesin dhe kryesin e punéve gjaté ndértimit
ti respektojné kéto rregulla.

Instalimet duhet té punohen sipas kérkesave teknike pér kryerjen e instalimeve elektrike, shtojcés sé kushteve
teknike, paramasés sé vizatimeve et;j.

Téré materiali i pérdorur pér kryerjen e instalimeve duhet té jeté i atestuar dhe i punuar sipas standardeve IEC, DIN
etj.

Té gjitha punét duhet ti besohen punékryesit profesional ndérsa ato puné duhet ti mbikéqyré organi profesional
mbikéqyrés.

Punét duhet té kryhen sipas projektit. Né rast se gjaté punés nevojitet ndonjé ndryshim i arsyeshém kryerési i
punéve éshté i obliguar ta njoftoj organin mbikéqyrés dhe té marr pélgimin me shkrim. Sipas nevojés organi
mbikéqyrés do ta njoftoj projektantin nga i cili do té marr pélgimin pér ato ndryshime.

Gjaté kryerjes sé punéve kryerési duhet ta verifikoj (konsultoj) projektin né vendin e ekzekutimit.

Kryerési i punéve mban llogari dhe pérgjegjési mbi shpenzimet né rast se gjaté montimit té pajisjes elektrike i
démton punét tjera né objekt.

Kryesi i punéve duhet té jap garancion pér rregullsiné e punéve té kryera pér kohén e marréveshjes.
Léshimi né puné i instalimit duhet té béhet pas pérfundimit té kontrollés teknike dhe marrjes sé pélgimit.

Né princip kabllot duhet té shtrihen lirshém né gypa né toké me rastin e futjes sé kabllos né trafostacion si dhe né té
gjitha ato raste ku mendohet se kabllot duhet té mbrohen nga démtimet mekanike ose té izolohet né hapésirén
népér té cilén kalon i téré kabulli duhet té shtrihet kalojné népér kanale kabllovike.

Dimensionet e kanaleve népér té cilét shtrihet kablloja né toké (trotuare dhe hapésira té gjelbéruara) jané:
Thellésia 0,7 m -gjerésia — varésisht nga numri kabllove gé shtrihen.
Shtrirja e kabllove nuk guxon té béhet pa praniné e organit mbikéqyrés dhe personelit té njésisé distributive.

Gypat nuk guxojné té shtrihen dhe té mbulohen pérderisa organi mbikéqyrés dhe personeli i njésisé distributive nuk
e incizojné pozitén respektivisht trasené e tij.

Pérgjaté gjithé trasesé kablloja guxon té shtrihet me lakesa té buta (né formé gjarpérore) nga shkaku i kompensimit
pér arsye té ¢ vendosjes sé trasesé sé ngjashém.

Traseja e kabllove zgjidhet ashtu gé ti plotésoj kushtet optimale teknike dhe ekonomike. Ajo duhet té jeté e
harmonizuar me trasat e instalimeve tjera néntokésore si ujésjellésit, kanalizimit, telefonisé, ujit té ngrohét
gendrore, gazsjellésit, et].

Pér shkak té hapésirés sé kufizuar né vendbanimet e urbanizuara, pé shtrirjen e instalimeve té vecanta néntokésore
preferohet ndarja e hapésirés gé disponojmé né zona, (si né shtojcén grafike).

Gjerésia e zonave té vecanta varet nga hapésira me té cilén disponojmé. Nése kjo hapésiré éshté e vogél atéheré
instalimet magjistrale té ujésjellésit dhe ujit té ngrohét gendrore, e sipas nevojés edhe instalimet tjera mund té
shtrihen nén pjesén e rrugés. Gjerésia e zakonshme pér kabllot energjetike éshté 0.7m, kurse gjerésité e zonave pér
instalimet tjera varen nga kapaciteti i atyre instalimeve dhe hapésirés né disponim.

Preferohet qé shpérndarjen e instalimeve té veganta té caktohen zonat né té dy anét e rrugés.
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Kablloja energjetike shtrihet me doré ose duke pérdoré pajisje mekanike si¢ jané litari pér térhegje, pasi paraprakisht
té jeté shtriré gypi. Térhegja e kabllos béhet me ndihmén e “corapes” térheqése ose shtréngueses térheqése, té
lidhura pér pércues ose pér armaturén prej telave té celikut. Nuk lejohet térheqgja e kabllove me automjet , térhegja
e tyre népér toke, si dhe pérdredhja e kabullit.

Temperatura mé e madhe e ulét e lejuar e rrethinés gjaté shtrirjes sé kabllove energjetike éshté:

+50C pér kabllot me mbéshtjellés letre (NPO 13-AS, etj.) dhe kabllo me izolim me PVC ose me mbéshtjellés PVC
(PPOO-ASJ, XHP 48, etj.);

-100C pér kabllot me izolim UPE dhe mbéshtjellés PE (XH 49-A, et].)

Lejohet rénia e temperaturave edhe nén vlerat e dhéna né kohézgjatje jo mé tepér se 3 h (acaret e natés) gjaté 24 h
para shtrirjes sé kabullit.

Nése nuk mund gé t'i iket shtrirjes sé kabllove kur temperaturat e rrethinés bien nén vlerat e cekura mé larté,
atéheré kabulli para shtrirjes duhet té nxehet duke e mbajtur né kthina té ngrohta ose duke e nxehur me trupa
ngrohés pérkatés, respektivisht duke e léshuar rrymén népér pércues. Kablloja e nxehur duhet sa mé paré té
transportohet dhe té shtrihet.

Gjaté nxemjes kabulli né kalem duke e Iéshuar rrymén elektrike, duhet gé té kontrollohet temperatura e
mbeéshtjellésit té rendit té jashtém e cila nuk guxon té jeté mbi 20°C nése temperatura e ajrit éshté nén -10°C;
respektivisht mbi 30°C nése temperatura e ajrit &shté mbi -10°C.

Pas shtrirjes sé kabullit, tek shtrirja direkte né toké para mbulimit té téré té kabullit, duhet té béhet testimi i
tensionit té kabullit dhe té béhet ingizimi i trasesé sé kabullit.

Fundet e kabullit té shtriré shénohen me pllaka né té cilat gjenden shénimet elementare pér kabullin dhe shenja e
kycjes. Nuk lejohet té vendoset kjo pllaké né pérguesit e kabullit.

Eshté e obliguar gé t& mbahet evidenca kadastrale e pércueseve kabllovik né planet grafike, me shénimet e posacme
pér vendet e krygézimit me kabllot tjera dhe instalimet tjera néntokésore, pér vendet lidhése, gjatésité e sakta té
kabllove dhe traseve, me shénimet elementare pér kanalizimin kabllovik (vendi, gjatésia, numri i gypave, numri i
gypave rezervé, etj.).

6.4.3. Kanalizimi Kabllovik
Kanalizimi kabllovik pérdoret né kalimet né trotuare, nén rrugé, pér futjen e kabllove né trafostacion (népér oborret
e ndértesave, kur nuk mund té arrihen distancat e lejuara té kabllove né raport me instalimet tjera néntokésore, et;j.)

Kanalizimi kabllovik ndértohet prej gypave té plastikés, por lejohet edhe pérdorimi i elementeve té planifikuara té
betonit (kablloreve). Mbi gypa vendosen shiritat vérejtés.

Seksioni i brendshém minimal i gypit duhet té jeté mé sé paku 1.5 heré mé i madhé se seksioni i jashtém i kabullit
(tre fijesh, respektivisht tufés sé tri kabllove njé fijesh). Muri i brendshém i gypit duhet té jeté i [émuar. Nése gypat
vazhdohen, atéheré fundi i zgjeruar (‘femérori”) i gypit duhet té jeté i dukshém, kurse kabulli térhiget prej atij skaji.

Kur pérdoren gypat e plastikés té gjatésive mé té médha (mbi 10m), duhet té merret né konsideraté faktori i
korrigjimit rrymoré (krr) pér shkak té kushteve té véshtirésuara té largimit té nxehtésisé, i cili pér llogaritje praktike e
ka vlerén:

krr = 0.8 nése né gypa gjendet kabulli shuméfijésh i tipit XPO0O-ASJ, NPO 13-AS,etj.;
krr = 0.85 nése né gyp gjendet tufa e tri kabllove njé fijesh XHE 49-A, NPHA 03-A, et;j.
Rekomandohet gé shtrirja e kabllove té béhet né dy nivele pérveg né dalje té trafostacionit i cili projektohet enkas.

Nése né kanalizimin kabllovik shtrihen kabllot e niveleve té ndryshme té tensionit, atéheré kabllot e tensioneve mé
té uléta vendosen né nivelet mé té larta té kanalizimit. Kabllot té cilat shtrihen mé herét i nxéné hapjet mé té uléta
né kanalizim.
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Hapjet té cilat nuk shfrytézohen duhet té mbyllen me kapaké té plastikés ose ngjashém.

6.4.4. Puseta Kabllovike
Puseta kabllovike pérdoret né vendet e ndérrimit té drejtimit ose nivelit té kanalizimit kabllovik, si dhe né trasené e
drejté té kanalizimit kabllovik e cila éshté mé e gjaté se 40m.

Puseta kabllovike ndértohet né trotuar, e me pérjashtime edhe né rrugé.

Puseta kabllovike, sé bashku me kapak, duhet statikisht t’'i durojé té gjitha ngarkesat té cilat paragiten né vendin ku
ndértohet.

Madhésia e pusetés kabllovike varet nga numri i kabllove, kushteve té punés né puseté, kéndit té lejuar té lakimit té
kabllove, etj. Hapja minimale e hyrjes, e cila éshté e mbuluar me kapak té metalit duhet té jeté 0.6m X 0.6m. Né fund
té pusetés duhet té jeté hapja drenazhuese. Muret anésore mund té jené nga betoni ose tullat.
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6.5. Telekomunikacioni pérfshiré lidhjet e internetit

Zona e Veganté “Parku i Biznesit” éshté planifikuar t&€ mbulohet me ané té centraleve telefonike automatike (CTA),
ku lidhja e tyre do té béhet né njé drejtim me fije optike (12 fije)pér hiré té funksionalitetit dhe sigurisé sé lidhjeve
telefonike. Duke u bazuar né mundésité e reja teknologjike té centraleve telefonike automatike digjitale(dimensionet
e vogla té tyre, mundésojné vendosjen né hapésirat té vogla)si dhe forma e qytezés pejton éshté e tillé qe té
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imponohet vendosja e dy centraleve automatike me kapacitet 2*3500=7000 numra telefonik, té cilat jané té
ndérlidhura né mes veti me fije optike(12 fije).

Kéto dy centrale té reja kané pozitat mé optimale pér pérhapjen radiale té kabllove telefonike dhe kabllovike .

Parametrat e pérvetésuar pér dimensionimin e rrjetit té PTT

e 1 posté né 5.000 banoré

e 1sportel né 2.000 banoré

e (Cdo apartament 1 kygje té telefonit

¢ Biznesi dhe administrata: né 250 m?, 1 kygje té telefonit

e Ndértimi i rrjetit pér transmetim té dhénave (25 terminale) 1 terminal/1000 banoré
e Ndértimi i telefonisé mobile

e Ndértimi i rrjetit té radios dhe TV.

Duke u bazuar né kéta parametra té pérvetésuar, rezulton se:
e Numriinjésive postare éshté 4;

e Numriitérésishém i sporteleve éshté 10;

¢ Numri total i kycjeve telefonike éshté 6.782;

e Numrii CTA éshté 2x3500parapagues

Realizimi i ndértimit té komunikimitté PTT do té zhvillohet né pérputhje me aftésiné ekonomike té qytetit dhe
kushteve té ndértimit. Lokacioni i njésive postare do té caktohet pér secilén vec e veg, né marréveshje me shérbimet
e specializuara té PTK.

Lidhja e rrjetit té telekomunikacionit me gendrat tjera parashihet té béhet me sistemet radioreleike apo me kabllo
optik.

Kanalizimi tokésor kabllor i PTT duhet té vendoset né té gjitha rrugét, duke vendosur tubat dhe kabllot, né ményré
gé rrugét té mos gropohen nga disa heré.

6.5.1. Kushtet tekniko-urbanistike
1. Njésité postare té ndértohen sipas kérkesave té shfrytézueseve. Secili lokacion duhet té planifikohet né
bashképunim me urbanistin dhe me shérbimet e specializuara té gytetit.

2. Planifikimi i kapacitetit té rrjetit T.T. té parashihet té béhet pérgjaté trotuareve, hapésirave te gjelbéruara,
shiritave pér kémbésoré dhe nén rrugé té asfaltuara, né thellési minimale té ndértimit 0,8m.

3. Rrjetin shpérndarés té T.T. duhet ndértuar né até ményré qé shfrytézuesit potencialé té mund té lidhen né CTA.

4. Kapacitetin e rrjetit duhet ndértuar ashtu qé pér ¢do apartament té keté njé kygje telefonike, kurse pér
administraté dhe biznes, né ¢do 250m? té parashihet njé kygje telefonike.

5. Gjate ndértimit té rrjetin néntokésor apo mbitokésor, duhet t'i respektojné té gjitha distancat me instalimet tjera
sipas rregulloreve dhe normativave né fuqi.

KONKLUZION

Harxhimi total ne kété zone do té jete rreth 13.45MW. Duke u bazuar ne gjendjen e re né gendrén industriale vijmé
né pérfundim trafostacioni 35/10kV me fuqi prej 2x8MVA duhet té kaloj né kapacitet prej 31.5MVA ge ti pérmbush
kérkesat e zonés.

-Kjo éshté pasoje e ngritjes se objekteve industriale dhe banesore etj;
-Vendosja e sakte neper zona te trafostacioneve do te behet ne baze te pélgimeve Elektroenergjetik nga KEDS.
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6.6. Mbrojtje nga zjarri

Né kuadér té zgjidhjes sé furnizimit me ujé jané paraparé edhe hidrantét té cilét do té jené né gjendje funksionale
pér té pérballuar ¢farédo lloj fatkeqgésie zjarri qé pérfshiné strukturat e ndértuara apo edhe ¢farédo strukture tjetér
jo ndértimore né kuadér té zonés.

7. INFRASTRUKTURA PUBLIKE DHE SOCIALE

7.1. Parget publike dhe hapésirat e hapura publike

Duke marré parasysh qé zona né fjalé ka pér shfrytézim kryesor prodhimin industrial, gjersa banimi individual dhe
prodhime zejtare pérbén vetém 2.30% té téré territorit, financiarisht nuk éshté arsyeshme apo e leverdishme té
planifikohen institucione publike né kété zoné.

Sa i pérket hapésira té hapura publike, koncepti promovon masa pér parandalim e ndotjes sé ajrit nga aktivitetet

industriale pérmes krijim té zonave té gjelbéruara né blloget D2 dhe D3, qé mbulon njé sipérfage prej 10,382.83 m2.

Lloji i shfrytézimit té tokés Blloku Sipérfagja e tokés (m?)
Gjelbérim D2 8,616.72
Gjelbérim D3 1,766.11

Tabela 12 Vegorité hapésinore té gjelbérimit

Sa i pérket hapésirave rekreative, koncepti promovon masa pér parandalim e ndotjes sé ajrit nga aktivitetet
industriale, mirépo edhe pérmirésimin e shéndetit pérmes krijimit té zonave té médha té gjelbérimit, sportit,
rekreacionit dhe argétimit né blloget E, gé mbulon njé sipérfage prej 359,999.41 m?2.

Shfrytézimi Sipérfagja e tokés (m?)

Gjelbérim, Sport, Rekreacion dhe Argétim E 237,609.52
Gjelbérim, Sport, Rekreacion dhe Argétim E 29,780.13
Gjelbérim, Sport, Rekreacion dhe Argétim E 171.86
Gjelbérim, Sport, Rekreacion dhe Argétim E 13,149.92
Gjelbérim, Sport, Rekreacion dhe Argétim E 71,441.83
Gjelbérim, Sport, Rekreacion dhe Argétim E 3,394.82
Gjelbérim, Sport, Rekreacion dhe Argétim E 4,451.33

Tabela 13 Vecorité hapésinore té gjelbérimit, sportit, rekreacionit dhe argétimit
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8. PLANI | ZBATIMI

8.1. Plani investiv

Sipas té dhénave té furizuar nga Komuna e Prizrenit ne lidhje me paramasa dhe parallogari te Parkut té Biznesit, jané
parashikuar gé 3.9 Mil Euro do nevojiten gé te kompletohet lokacioni.

REKAPITULLIM | PERGJITHSHEM- PARKU | BIZNESIT

1 AKSI- (1-1) 812,286.80 €
2 AKSI- (2-2) 344,881.40 €
3 AKSI- (2'-2") 263,080.30 €
4 AKSI- (2"-2") 252,284.80 €
5 AKSI- (3-3) 591,520.25 €
6 AKSI- (3'-3") 517,686.00 €
7 AKSI- (4-4) 465,662.30 €
8 AKSI- (5-5) 211,646.10 €
9 AKSI- (6-6) 215,500.70 €
10 AKSI-PRAN RRUGES; (PRIZREN-SUHAREK) 301,013.00 €

Parallogaria 3,975,561.65 €

Komuna e Prizrenit ka furnizuar informata ge deri me tani ne 7 faza éshté shpenzuar 2,412,766 Euro. Nuk jane
siguruar té dhenat e hollesishme lidhur me keto shpenzime por mund the thuhet se me 50% te punéve té ryera deri
mé tani, ka nevoje per investime kapitale prej 1,562,796 Euro per ta kompletuar lokacionin ne térési.

Vlera prej 1,562,796 Euro eshte shuma e investimit kapital menduar ge do te mjaftonte per perfunidimin e
lokacionit, por nje plan investiv me i zbérthyer nuk mund te ofrohet, por ka te beje me investimet né fushat e
infrastrukturés rrugore, teknike, sociale dhe hapésirave té ndryshme.

8.1.1. Ményrat e financimit

Supozohet gé Komuna e Prizrenit té financojé té gjitha investimet kapitale nga burimet vetanake dhe té mos pérdoré
mjetet e borxhit né realizimin e projektit.

Burime vetanake: 100%
Borxh: 0%

8.1.2. Plani financiar i projektit

Investimet kapitale té projektit supozohet té kryhen gjaté viteve: nga 2022 deri né vitin 2024. Komuna do mund té
gjejé fondet e nevojshme dhe t'i alokojé ato né zhvillimin e infrastrukturés pér fillim té operimit té zonés nga viti
2025. Fizibiliteti financiar éshté pér 18 vite (3 vite zhvillim té infrastrukturés dhe 15 vite operimi).
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Gjaté procesit té planifikimit jané shfrytézimet né kuadér té zonés Parkut Industrial né Prizren, té cilat jané né

harmoni me Hartén Zonale Komunale te Komunés sé Prizrenit.

8.1.3. Arsyeshméria ekonomike
e  Krijimi i kushteve té favorshme pér zhvillim té bizneseve té reja
e Krijimi i zonés turistike dhe rregullimi i zonave ekzistuese.
o  Shfrytézimi i resurseve natyrore pér zhvillim ekonomik

8.1.4. Supozimet pér modelin financiar
Supozimet:

Vlera

Njésia e pérdorur

m? (Metér katror)

Vitet e investimit kapital 3 vjet
Vitet e operimit pér studim té fizibilitetit 15 vjet
Inflacioni 2.5%
Sipérfagja totale pér té dhéné me gera m? 320,000 m?
Qiraja mujore e girasé pér m? 0.35 Euro
Paga mesatare mujore e punétoréve 650 Euro
Pjesémarrje né borxh 0%
Investimi capital (Euro) 3,975,562
Investimi capital nga 2022-2024 (Euro) 1,562,796
Rritja e kostove operacionale 1.2%

Kostoja vjetore e mirémbajtjes pér m?2

0.02 Euro/ m?

Norma e interesit 4%
Norma e skontimit 8%
Numri i punésuarve direkt 6 punétoré

Investimi kapital prej shumés 1,562,796 Euro supozohet gé mbarojné né vitin 2024, kurse operimi i zonés té fillojé né

vitin 2025.

9. ADMINISTRIMI, ZBATIMI DHE MONITORIMI | ZBATIMIT

Né rastin e PRrH-sé pér zonén e veganté “Parku i Biznesit” - Prizren, organi kompetent pér zbatimin e Planit

Rregullues (PRrH) éshté Komuna e Prizrenit.

Komuna e Prizrenit duhet gé té béjé pérfshirjen e ploté té géllimeve, objektivave dhe veprimeve té cilat do té jené

relevante pér kohén.

Raportimi i zbatimit pér PRrH-né Zonén e vecanté “Parku i Biznesit” - Prizren, do béhet né hap me ciklin e zbatimit i

cili éshté i obliguar pér raportim vjetor, por mundet me gené edhe dy heré brenda vitit, sidomos para rishikimit té

buxhetit né gjashté mujorin e paré, me géllim gé gjaté rishikimit té buxhetit té kemi mundésin e futjes sé ndonjé

projekti ose alokimin e fondeve shtesé pér ndonjé projekt i cili ka tejkaluar parashikimet buxhetore, kéto informata e

béjné administrimin e zbatimit mjaft té informuar por edhe veprues né kohé reale.

Pjesé e administrimit té zbatimit té PRrH-né Zonén e veganté “Parku i Biznesit” - Prizren, jané té gjitha pérmbajtjet e

karakterit hapésinor té Planit: duke filluar nga procesi i dhénies sé kushteve ndértimore, kushteve pér infrastrukturé
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teknike, rrugor, publike e sociale, masave mbrojtése, lejeve ndértimore, pérjashtimeve, bonuseve té zonimit,
shqyrtimi i pérputhshmérisé, et;.

Administrimi i zbatimit té PRrH-né Zonén e vecanté “Parku i Biznesit” - Prizren, nénkupton edhe menaxhimin me té
gjitha aktivitetet e lart pérmendura, por edhe trajtimin e kérkesave pér jo konformitet, pérjashtim apo bonuse té
zonimit pas hartimit té Planit.

Si kusht i paré pér té filluar procedurat e tilla éshté té kemi aplikim pér té njéjtat nga ndonjé aplikues, subjektet fizike
ose juridike duhet té aplikojné zyrtarisht né pérputhje me dispozitat e Planit dhe procedurat e aplikimit pér jo
konformitet, ndryshim-plotésim, pérjashtim dhe/apo bonuse té zonimit, do pérshkruhen brenda kapitujve té
paraparé nga ligjvénési si pjesé e Planit. Autoriteti kompetent duhet té béjé té gjitha pérpjekjet qé kéto procedura té
sqarohen ashtu gé té jené mé té lehté pér tu kuptuar nga aplikuesit dhe pér t'u administruar. Procedurat e tilla jané
trajtuar edhe né nenin 31 té UA MMPH-Nr. 01/2018, Ky udhézim administrativ specifikon edhe kérkesat pér aplikime
pér ndryshim plotésime né PRrH, por edhe pér procedurén pér pérjashtimet dhe bonuset e zonimit.

Administrimi sidomos né funksion té shqyrtimit té pérputhshmeérisé nénkupton edhe njé pérgjegjési té& administratés
pér menaxhimin me marrjen e vendimeve pér miratimin ose refuzimin e kérkesave pér dhénien e kushteve
ndértimore, pérjashtimeve, bonuseve té zonimit té pércaktuara Plan, i cili duhet béhet duke krahasuar vendimet me
kriteret, masat dhe kushtet e pércaktuara né Plan, por edhe ligje, rregullore dhe dokumente tjera. Pérputhshméria
duhet shqyrtohet bazuar né pérmbajtjet e dokumentuara dhe transparente.

Nése kemi ankesa ndaj vendimeve té marra nga ana e autoritetit kompetent ose kérkesa pér interpretime té
ndryshme pér pérmbajtjet e pjeséve té Planit, né funksion té administrimit té zbatimit, interpretimi béhet nga
Autoriteti kompetent pér planifikim dhe menaxhim hapésinor né nivel komunal dhe nga MMPH né nivel gendror,
varésisht kujt do té i jepet administrimi i zbatimit té kétij Plani.

Gjaté zbatimit té Planeve, disa zhvillime té caktuara béhen ¢éshtje e gjykatave: prej atyre komunale, e deri te nivelet
e mé té larta gjygésore. Vlerésohet si i domosdoshém bashképunimi me gjykatat dhe krijimi i njé vije komunikimi
dhe bashképunimi cilésor me to, né funksion té marrjes sé vendimeve adekuate dhe me peshé té duhur. Ky
bashképunim, éshté shumeé i réndésishém sepse, éshté né funksion adekuat té parandalimit dhe té amortizimit té
zhvillimeve té pa planifikuara. Duke e ditur se gjykatat tona jané shumé té ngarkuara, |léndét gé vijné nga kjo fushé
duhet paré dhe duhet trajtuar me prioritet sepse, pasi gé té béhet zhvillimi apo implementimi né kété drejtim, edhe
tentimi pér revidim ose edhe sanksioni eventual éshté i pa vleré dhe jo efikas.

Nése nuk krijohet njé uré e bashképunimi efikas me gjykatat, lejohen apo stimulohen edhe mé shumé zhvillimet e pa
planifikuara dhe jo legale. Duke njohur rolin dhe fuqginé e gjykatave, Autoriteti kompetent, né funksion té zbatimit té
Planit edhe Ekipi Punues si dhe instancat e tjera té nivelit komunal dhe gendror, duhet ofruar kushte, duhet krijuar
komunikimin dhe bashkéveprimin té duhur né ményré gé aty ku éshté e domosdoshme (madje edhe duke
bashképunuar edhe me mekanizma té tjeré, si¢ éshté policia), té pengohen ndértimet e pa planifikuara dhe ilegale
né funksion té zbatimit efikas dhe cilésoré té Planit.

Bashképunimi me Byro Projektuese dhe me Institute adekuate si dhe me institucione gé merren me projekte
zhvillimore né ményré profesionale, éshté i réndésishém dhe né funksion té zbatimit té Planit, e té informimit
adekuat. Komunikimi dhe bashképunimi né kété drejtim, éshté shumé i réndésishém. Nése vendosen ura té
bashképunimit dhe té komunikimit dhe ngritét niveli i bashképunimit né shkallé adekuate, kéto institucione nuk do
té hartojné projekte pa gené té bazuara né kushtet zhvillimore dhe ndértimore té parapara me Plan dhe pa gené
brenda shfrytézimeve qé lejohen, lejohen me kushte ose me kushte té vecanta. Né té njéjtén kohé, kétyre
institucioneve duhet béré té kuptojné se pér veprime té jashtéligishme, mund edhe té dénohen madje, edhe t'u
ndalohet veprimtaria. Paralajmérimi si dhe shqiptimi i sanksioneve, besojmé se kontribuon direkt né zbatim e
miréfillté té Planit. Né kété drejtim, Autoriteti kompetent por edhe Ekipi Punues si dhe instancat e tjera té nivelit
komunal dhe gendror, duhet ta luajné rolin e veté té informimit, t&€ komunikimit dhe té bashkéveprimit me kéto
institucione.
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10. NDRYSHIM PLOTESIMET DHE PERJASHTIMET

Fillimisht duhet sgaruar pas aprovimit té PRrH-sg, se cilat jané mundésité ligjore pér ndryshim dhe plotésim té Planit
dhe cilat procedura duhet kalojmé.

Duke e ditur se ndryshimi dhe plotésimi — nénkupton ndryshimet né pjesét tekstuale dhe hartografike té Planit, té
cilat do té béhen vetém né pérputhje me nenin 31 té aktit nénligjor, ku éshté pércaktuar se pjesét tekstuale ose
hartografike té Planit né kété rast té PRrH-sé Zonén e veganté “Parku i Biznesit” - Prizren, mund té ndryshohen
plotésohen me vendim té autoritetit kompetent dhe ndryshim plotésimi duhet té miratohet nga Ministria. Kjo
rrethané mund té aplikohet vetém nése né Hartén Zonale t&€ Komunés jané béré ndryshim plotésime apo edhe
pérjashtime pasi té jeté miratuar Plani Rregullues i Hollésishém, Autoriteti pér planifikim hapésinor né kété pjesé
plotéson kéto ndryshim plotésimet dhe pérjashtimet.

11. VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR

Sipas ligjit té Planifikimit Hapésinoré nr. 04/L-174, pérkatésisht nenit 23 dhe ligjit pér Vlerésimin Strategjik Mjedisoré
nr. 03/L-230, dokumentet e planifikimit hapésinoré obligohen té kené edhe raportin e Vlerésimit Strategjik
Mijedisoré (VSM).

PRrH — Zona e vecanté “Parku i Biznesit”-Prizren né pérmbajtjen e tij ka té bashkangjitur Raportin e Vlerésimit
Strategjik Mjedisor, i cili éshté Aneks i kétij dokumenti.

12. PERKUFIZIMET

Paraget pérkufizimet pér té sgaruar shprehjet gé jané té pagarta, qé mund té keqinterpretohen, gé jané té
panjohura ose jané teknike apo specifike pér Plane Rregulluese té Hollésishém.

Pérkufizimet pérfshijné shprehje té interpretimit té pérdorura né Planin Rregullues té Hollésishém té Zonés sé
vecanté “Parku i Biznesit” — Prizren.

Pérkufizimet e pérdorura gjaté hartimit té Planit Rregullues té Hollésishém té Zonés sé veganté “Parku i Biznesit” -
Prizren.

Pérkufizimet gé jané pérdorur né kété dokument bazohen né Udhézimin Administrativ, Ligjin Nr. 04/L-174 Pér
Planifikimin Hapésinor, Ligjin pér Ndértim dhe ligjet tjera té zbatueshme, si dhe dokumente dhe procese tjera
relevante dhe kané kéto kuptime:
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Dokumenti i Planifikimit Hapésinor

Plani Hapésinor i Kosovés, Harta Zonale e Kosovés, Plani Hapésinor pér Zona té Vecganta, Plani Zhvillimor Komunal,
Harta Zonale e Komunés dhe Plani Rregullues i Hollésishém, si¢ pérkufizohen me keté ligj dhe pér té cilat sigurohet
gasje publike pérmes fages sé internetit té Ministrisé dhe komunave.

Plani Zhvillimor Komunal PZHK
Dokumenti i planifikimit hapésinor i nivelit lokal, né pajtim me dispozitat e nenit 15 té ligjit.

Plani Zhvillimor Komunal éshté njé plan strategjik multi-sektorial i cili pércakton caget afatgjata té zhvillimit
ekonomik, social dhe hapésinor. Plani Zhvillimor i Komunés duhet té pérfshijé planin pér zhvillimin e zonave urbane
dhe rurale pér njé periudhé sé paku teté (8) vjecare

Harta Zonale e Komunés HZK
Dokumenti i planifikimit hapésinor i nivelit lokal, né pajtim me dispozitat e nenit 16 té ligjit.

Harta Zonale e Komunés éshté njé dokument multi-sektorial gé pérmes grafikoneve, fotografive, hartave dhe tekstit
pércakton hollésisht llojin, destinimin, shfrytézimin e planifikuar té hapésirés dhe masat e veprimit té cilat bazohen
né kohézgjatje dhe projeksione té arritshme té investimeve publike dhe private pér téré territorin e Komunés, pér
njé periudhé sé paku teté (8) vjecare.

Plani Rregullues i Hollésishém PRrH

Dokumenti i planifikimit hapésinor i nivelit lokal, né pajtim me dispozitat e nenit 17 té ligjit, Komunat varésisht nga
nevojat pér zhvillim hapésinor mund té pérgatisin Plane Rregulluese té Hollésishme pér té gjitha ose pér ciléndo nga
zonat e pércaktuara me Planin Zhvillimor Komunal dhe Hartén Zonale té Komunés.

Planet Rregulluese té Hollésishme pércaktojné kushtet pér rregullimin e hapésirave pér zona urbane apo zona rurale
sic éshté pércaktuar né Planin Zhvillimor Komunal dhe Hartén Zonale Komunale, Planet Rregulluese té Hollésishme
pércaktojné edhe kushtet ndértimore.

Autoriteti i Planifikimit Hapésinor

Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor dhe autoritetin pérgjegjés t&é Komunés pér planifikim dhe menaxhim
hapésinor, si¢ pércaktohet me Ligjin e planifikimit Nr. 04/L-013.

Vendbanim
Zoné me karakteristika urbane, fshat, qytet apo vendbanimin tjetér.

Zoné
Njé grup té parcelave kadastrale fginje me pércaktim té njéjté té shfrytézimit té tokés, zhvillimit apo té mbrojtjes
dhe ruajtjes, duke pérdorur pérkufizimet e zonave né Ligjin e planifikimit Nr. 04/L-013.

Zoné Rurale

Njé sipérfage gé karakterizohet me njé sasi té ulté té ndértimit, dendésisé sé popullsisé, dhe té infrastrukturés
teknike, publike dhe sociale, si dhe té punésimit pérmes zhvillimit té agrikulturés, turizmit rural, gendrave shéruese
dhe té prodhimtarisé qé nuk ndot mjedisin rrethues.

Zoné Banimi
Sipérfage e caktuar kryesisht pér géllime té banimit.
Zoné Bujgésore

Njé zoné tokésore té caktuar pér kultivim té kulturave bujgésore dhe blegtorale si: toké e Iérueshme, kopsht,
pemishte, vresht, livadh, kullosé, pellg peshqish, mogal, etj.

73



Zoné Mbrojtése

Njé zoné pérreth perimetrit té burimeve natyrore dhe té trashégimisé kulturore té ndértuar, qé éshté shpallur nén
mbrojtje qé pércaktohet nga institucioni kompetent, né té cilén ndalohet ¢do zhvillim apo aktivitet g¢ mund té
démtojé pamjen e kuadrit ose démtim tjetér té burimeve natyrore dhe té trashégimisé kulturore.

Parcela Kadastrale

Pérkufizohet me Ligjin Nr.04-L-013 pér Kadastrén dhe nénkupton sipérfagen e tokés té identifikuar me numér té
parcelés kadastrale dhe regjistruar né hartén kadastrale me sipérfaqge té vérteté né hartén projektuese dhe sipérfage
té regjistruara né Regjistrin e té Drejtave né Proné té Paluajtshme né bazé té Ligjit Nr. 2002/5 pér Themelimin e
Regjistrit e té Drejtave né Proné té Paluajtshme dhe Ligjit Nr.04/L- 009/2011 pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit
Nr.2002/5 pér Themelimin e Regjistrit té té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme.

Vija rregulluese VRR

Largésia nga kufiri i parcelés kadastrale té paraparé pér ndértimin e infrastrukturés teknike, né té cilin nuk lejohet
asnjé lloj ndértimi.

Vija e ndértimit VN

Largésia nga kufiri i parcelés kadastrale dhe vija rregulluese né té cilin lejohet ndértimi i sipérfages sé pérgjithshme
té shfrytézueshme.

Infrastruktura teknike

Shtrirje e rrugéve publike, ndértesave, instalimeve néntokésore dhe mbitokésore pér furnizimin e energjisé elektrike
dhe termike, rrjetit té ujésjellésit dhe kanalizimit, telekomunikacionit dhe instalimeve té tjera té ngjashme.

Infrastruktura publike

Shtrirje e ndértesave pér shpérndarjen dhe mbledhjen e postés, kujdesin shéndetésor, arsimimin, administratén
publike dhe shérbimeve té tjera té ngjashme.

Infrastruktura sociale

Shtrirje e hapésirave dhe ndértesave pér zhvillimin e veprimtarive sportive dhe kulturore, peshkimit, gjuetisg,
bibliotekave, pargeve publike, gendrat e komuniteteve, institucionet e komunikimit publik dhe té tjera té ngjashme.

Kushtet ndértimore

Kushtet ndértimore, si¢ jané pércaktuar né nenin 21 té Ligjit té planifikimit Nr. 04/L-013.

Normat teknike té Planifikimit Hapésinor

Dokumenti i cili pércakton kérkesat themelore pér hartimin e té gjitha dokumenteve té planifikimit hapésinor.
Ministria

Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor.

Komuna
E pércaktuar me Ligjin Nr.03/L-040 pér Vetéqeverisjen Lokale.

Sipérfage e Mbrojtur

Pjesa e territorit té pércaktuar pér géllime té ruajtjes sé burimeve natyrore dhe té trashégimisé kulturore, mbrojtje
nga ndotja e mjedisit ose krijim té kushteve hapésinore pér ushtrimin e papenguar té veprimtarisé si dhe siguriné e
banoréve dhe zonave pérreth, e cila duhet té pércaktohet né Planin Hapésinor té Kosovés dhe Hartén Zonale té
Kosovés dhe qé mund té klasifikohet nga Ministria si Zoné e Veganté.
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Zoné e Veganté e Mbrojtur
Zoné e themeluar me Ligjin Nr. 03/L-039 pér Zonat e Veganta té Mbrojtura.
Zoné e Veganté

Njé zoné té identifikuar né Planin Hapésinor té Kosovés dhe Hartén Zonale té Kosovés qé ka vecori specifike qé
kérkojné njé regjim té posacém organizativ, té pérdorimit dhe mbrojtjes té zhvilluar nga Ministria pérmes Planit
Hapésinor pér Zona té Veganta.

Kushte zhvillimore

Nénkuptojné kushtet zhvillimore gé kontrollojné vendndodhjen, shfrytézimin, dendésiné dhe karakterin e zhvillimit
dhe Kushtet Ndértimore né pajtim me nenin 21 té Ligjit Nr. 04/L-013;

Ndértesé
Ndértim i projektuar pér banim pér njerézit apo kafshét, strehim apo ruajtje té gjésendeve, ose shfrytézim pér
aktivitete publike apo private, dhe zhvillim té tregtisé ose prodhimit, sipas Ligjit - pér Ndértim né fuqi;

Ndryshim plotésim

Nénkupton ndryshimet né pjesét tekstuale dhe hartografike té Hartés Zonale té Komunés, té cilat do té béhen vetém
né pérputhje me nenin 35, 36, 37 t& Udhézimit Administrativ Nr. 24/2015 dhe nenit 11, paragrafi 1.7 dhe nenit 16
paragrafi 1 i Ligjit té planifikimit Nr. 04/L-013;

Pérjashtimet
Nénkupton njé devijim té lejuar nga kushtet zhvillimore apo kushtet ndértimore, né pérputhje me nenin 38 té
Udhézimit Administrativ Nr. 24/2015;

Jo konformitet

Nénkupton shfrytézim ekzistues, ndértesé ose parcelé kadastrale qé nuk éshté né harmoni me kérkesat aktuale té
zonimit dhe trajtohen né pajtim me nenin 38 té Udhézimit Administrativ Nr. 24/2015;

Bonuset e zonimit

Nénkupton njé mjet planifikimi gqé lejon komunat t& mund té sigurojné pérfitime té komunitetit (té tilla si rritja e
sipérfages sé hapur, pargeve, shtigjeve pér kémbésoré, etj.) né kémbim té njé ndryshimi né kushtet e ndértimit
(zakonisht né formén e dendésisé sé rritur, lartésia sé shtuar, apo cilésisé mé té larté té kushteve zhvillimore
kapacitete shtesé pér drenazhim, t& menaxhimit té peizazhit, etj.), té ofruara nga aplikuesi;

Sistemi Informativ Gjeografik (GIS)

Njé sistem i pérbéré nga hardueri, softueri kompjuterik dhe nga té dhénat gjeografike i dedikuar pér mbledhjen,
pérpunimin, analizén dhe paraqitjen e té gjitha formateve té té dhénave referuese gjeografike.

Perimetri
Kufiri zyrtar té njé territori me karakteristika té pérbashkéta, té zhvillimit, mbrojtjes dhe ruajtjes.

Shérbimet publike

Eshté njé term i pérgjithshém pér té caktuar shérbimet e ofruara nga autoritete publike drejtpérdrejt ose térthorazi
té infrastrukturés teknike, publike dhe sociale pér gytetarét.

Instituti
Instituti pér Planifikim Hapésinor né kuadér té Ministrisé sé Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor.
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Baza e té dhénave té Planifikimit Hapésinor

Pérmbledhje digjitale gendrore e té gjitha dokumenteve té planifikimit hapésinor dhe té dhénave tjera té
pérpunueshme, qé jané pérgatitur nga autoritetet e planifikimit hapésinor né pajtim me kété ligj dhe pérmban té
dhéna pér destinimin dhe rregullimin e shfrytézimit té tokés né territorin e Kosovés, si pjesé e Infrastrukturés
Kombétare e té dhénave hapésinore sipas Ligjit Nr. 04/L-013 pér Kadastér.

Té dhénat elementare digjitale

Pérmbajtja digjitale té tekstit dhe vizatimeve qé duhet té shfrytézohen gjaté hartimit té Planit Zhvillimor Komunal,
Hartés Zonale té Komunés dhe Planit Rregullues té Hollésishém.

Pjesémarrja Publike

Pjesémarrja e njé ose mé shumé personave fiziké apo juridiké, pjesémarrjen e shogatave apo organizatave né
hartimin e dokumenteve té planifikimit hapésinor.

Shqyrtimi Publik

Ngjarje e hapur pér pjesémarrje publike, té zhvilluara né vende té pérshtatshme nga autoriteti i planifikimit
hapésinor, i cili pérmes njoftimit publik fton qytetarét, ekspertét dhe palét e interesuara pér té parashtruar
kundérshtimet, komentet apo sugjerimet, para finalizimit té dokumentit té planifikimit hapésinor.

Njoftimi Publik

Njoftim paraprak i paléve té interesuara dhe/ose publikut, pér kohén, vendin dhe géllimin e mbajtjes sé shqyrtimit
publik.

Komisioni i komunés

Nénkupton njé komision gé mund té formohet nga ana e komunés pér géllim té késhillimit mbi kérkesat pér
pérjashtime té zonimit dhe autoritete té tjera si¢ jané deleguar nga komuna;

Listat e zonave

Nénkupton listén e té gjitha zonave té pérdorura né Hartén Zonale té Komunés, me pérshkrim té shkurtér té kétyre
zonave;

13. PJESA HARTOGRAFIKE

Pjesa hartografike e gjendjés ekzistuese dhe té planifikuar éshté e bashkangjitur si Aneks i pjesés tekstuale.

14. PROCESET PER NDRYSHIME PLOTESIME, PERJASHTIME, JO-KONFORMITETE
DHE BONUSE ZOONIMI

14.1. Ndryshim Plotésimet

Fillimisht duhet sqgaruar pas aprovimit té PRrH-sg, se cilat jané mundésité ligjore pér ndryshim dhe plotésim té Planit
dhe cilat procedura duhet kalojmé.

Duke e ditur se ndryshimi dhe plotésimi — nénkupton ndryshimet né pjesét tekstuale dhe hartografike té Planit, té
cilat do té béhen vetém né pérputhje me nenin 31 té aktit nénligjor, ku éshté pércaktuar se pjesét tekstuale ose
hartografike té Planit né kété rast té PRrH-sé zona “Parku i Biznesit”- Prizren mund té ndryshohen plotésohen me
vendim té autoritetit kompetent dhe ndryshim plotésimi duhet té miratohet nga Ministria. Kjo rrethané mund té
aplikohet vetém nése né Hartén Zonale té Komunés jané béré ndryshim plotésime apo edhe pérjashtime pasi té jeté
miratuar Plani Rregullues i Hollésishém, Autoriteti pér planifikim hapésinor né kété pjesé plotéson kéto ndryshim
plotésimet dhe pérjashtimet.
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Pjesa tekstuale dhe hartografike e Planit Rregullues té Hollésishém mund té ndryshohet dhe té plotésohet, me kusht
gé ndryshim plotésimet nuk mund té ndryshojné kushtet zhvillimore apo kushtet tjera té pércaktuara me
dokumentet e planifikimit hapésinor té nivelit mé té larté.

Té gjitha propozimet pér ndryshim plotésime i dorézohen Autoritetit pér planifikim hapésinor né format té shtypur
dhe digjital (GIS).

14.2. Pérjashtimet

Duhet sqgaruar se né Planin Rregullues té Hollésishém Zona e Vecanté “Parku i Biznesit” - Prizren, Pérjashtimet —
nénkuptojné njé devijim té lejuar nga kushtet zhvillimore apo kushtet ndértimore, né pérputhje me bazén ligjore.

Komuna e Prizrenit apo Autoriteti pér planifikim hapésinor mund té lejojé pérjashtime nga kushtet e rregullimit té
hapésirés vetém né rastet kur déshmohet privimi nga mundésia e zhvillimit pér njé parcelé kadastrale, sipas
paragrafit 3 té kétij Neni.

e Pérjashtimi nga kushtet e rregullimit té hapésirés lejohet vetém nése kérkuesi déshmon gé ekziston "privimi"
gé e bén jashtézakonisht té véshtiré pér pronarin e tokés té respektojé kushtet e rregullimit e hapésirés té
pércaktuar dhe nuk ka té béjé me nevojat apo déshirat personale té pronarit té tokés.

Pér té déshmuar privimin e tillé duhen déshmuar kéto pika:

e Karakteristikat e vecanta té tokés gé e béjné té pamundur pér aplikuesin t'u pérmbahet té gjitha kushteve
pér rregullimin e hapésirés;

e Pérjashtimi kérkohet pér shkak té gjendjes apo konfiguracionin unik té pronés, e jo kushteve té pérgjithshme
té lagjes apo sipérfages;

e Pérjashtimi nuk mund té keté efekt démtues mbi mjedisin apo sipérfagen rrethuese;
e  Privimi nuk éshté rezultat i veprimit té ndérmarré nga pronari i tokés apo njé pronar i méparshém,;

e Pérjashtimi nuk mund té krijojé ndikime negative né pronat fginje apo pronat e tjera né aférsi duke ndikuar
tek:

e Diellzimi dhe ajrosja e pronave fqginje;

e  Trafik té shtuar dhe véshtirési né lévizshmeéri té trafikut publik dhe korridoreve té infrastrukturés né aférsi;
o Siguri publike duke pérfshiré dhe rritjen e rrezikut nga zjarri apo rreziget tjera t&é mundshme;

e Vlerat e pronave fqinje; dhe

e Shfrytézim dhe zhvillim té pronave fginje.

14.2.1. Pérjashtimet pér nevojat e personave me aftési té kufizuara
Pérjashtimi mund té lejohet me géllim té mundésimit té gasjes né njé parcelé dhe ndértesé pér njé person me aftési
té kufizuara gé punon né até ndértesé.

Pérjashtimi mund té jeté i kufizuar me kohézgjatjen e aftésisé sé kufizuar apo pér aq sa personi me aftési té kufizuar
punon né até proné.

Pérjashtimet vendosen nga Autoriteti pér planifikim hapésinor apo varésisht nga rasti dhe kompleksiteti i
pérjashtimit duhet té themelojé komision profesional i cili vleréson dhe jep rekomandim lidhur me kérkesat pér
pérjashtim.

Pérjashtimet shqyrtohen edhe né dégjim publik gé éshté i hapur pér publikun.
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Procesverbali dhe vendimet nga dégjimi publik publikohen né fagen zyrtare té internetit té komunés nga Autoritetit
pér planifikim hapésinor.

Dégjimi publik mbahet né pajtim me procedurat e pércaktuara me Ligjin pér Procedurén Administrative.
Pérjashtimet mund té lejohen vetém nése:

e Struktura dhe shfrytézimi i tokés té propozuar té jeté né pérputhje me kushtet pér rregullimin e hapésirés té
Planit Rregullues té Hollésishém dhe kushtet zhvillimore té Hartés Zonale t&€ Komunés pérvec dispozités
specifike pér té cilén kérkohet pérjashtimi;

o Aplikuesi déshmon kriteret e pércaktuara né kété Nen.

Pérjashtimi lejohet me kushte té vecanta sipas nevojés, pér té parandaluar démet ndaj parcelave dhe strukturave té
tjera pérreth apo ndaj infrastrukturés sé shérbimeve publike dhe pér zvogélimin e ndikimeve tjera negative.

Kushtet e veganta pérfshihen né vendimin pér miratimin e pérjashtimit dhe né lejen e ndértimit qé jepet né bazé té
pérjashtimit.

Shkelja e kushteve té pérjashtimit éshté shkelje e Hartés Zonale té Komunés dhe Planit Rregullues té Hollésishém.

Né rastet kur lejohet pérjashtimi, kérkuesi prapé duhet té aplikojé pér leje té ndértimit sipas procedurés sé rregullt.
Aplikimi pér leje ndértimi dorézohet brenda njé (1) viti nga vendimi gé lejon kushtet té vecanta pérjashtuese, kurse
pas kétij afati kohor pérjashtimi béhet i pavlefshém.

14.3. Jokonformitetet
Jokonformiteti éshté shfrytézim i tokés, ndértimit apo parcelés kadastrale gé ka ekzistuar para dhe nuk pérputhet
me kushtet pér rregullimin e hapésirés té pércaktuara me Planin Rregullues té Hollésishém.

Jokonformiteti gé ka ekzistuar para miratimit té Planit Rregullues té Hollésishém lejohet té vazhdojé edhe nése nuk
pérputhet me e shfrytézimeve e planifikuara té tokés dhe kushtet pér rregullimin e hapésirés té pércaktuara me
Planin Rregullues té Hollésishém pér aq sa ky jokonformitet vazhdon té plotésojé kérkesat e ligjeve tjera.

Rregulloret né fugi gé promovojné shéndetin publik, siguriné dhe miréqgenien, duke pérfshiré por pa u kufizuar né,
kérkesat e ndértimit, mbrojtjes nga zjarri dhe mbrojtjes sé shéndetit, vlejné mbi ato jokonformitete.

Kushtet pér rregullimin e hapésirés né Planin Rregullues té Hollésishém zbatohen ndaj jokonformitetit nése:
e Shfrytézimi aktual jokonform shfrytézimit té tokés ndérrohet; dhe

o Ndértimi jokonform zgjerohet, ndryshohet apo rindértohet né masé té madhe pér arsye gé nuk jané forcé
madhore.

14.4. Zbatimi i bonuseve té zonimit

Plani Rregullues i Hollésishém mund té pérdoret pér té zbatuar plotésisht apo pjesérisht bonuset e zonimit té
pércaktuara me Hartén Zonale Komunale, norma teknike té planifikimit hapésinor, si dhe/ose me rregullore
komunale.

Komunat mund té miratojné rregullore pér té pércaktuar dhe zbatuar bonuse té zonimit.

Bonuset e zonimit jané stimulime gé jepen nga komuna né kémbim té ofrimit té njé pérfitimi publik. Bonuset e
zonimit duhet té jené brenda normave teknike té planifikimit hapésinor dhe pérfshijné si mé poshté:

o zvogélim té kérkesave pér térheqgje té vijave té ndértimit;
e zvogélim apo lirim nga taksat pér leje ose tarifat pér infrastrukturé;

e zvogélim té kushtit pér sipérfagen minimale té parcelés, gjerési dhe thellési;
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rritje e pérqgindjes sé sipérfages sé shfrytézueshmerisé sé shputés né raport me parcelén kadastrale;
rritje té lartésisé dhe kateve maksimale té ndértesés;
rritje té dendésisé; dhe

stimulim i propozuar nga zhvilluesi ose komuna pér té integruar dhe pérmirésuar vendbanimet joformale.

Rregulloret e tilla komunale jané né pérputhje me géllimet, objektivat, vizionin dhe strategjité e Planit Zhvillimor

Komunal dhe pérdoren pér té:

Rritur hapésirat e hapura ose sipérfaget e gjelbra;

Ofruar pérmirésim té trafikut dhe lévizje té kémbésoréve;

Ruajtur sipérfaget kulturore dhe historike;

Ruajtur tokén bujgésore;

Krijuar ndértesa dhe hapésira publike dhe sociale prej té cilave pérfiton komuniteti;
Pérfshiré dhe pérmirésuar vendbanimet joformale; ose

Ofruar mundésité tjera té déshiruara nga komuna né pérputhje me Planin Zhvillimor Komunal.

Rregulloret komunale pérmbajné:

Pérshkrimin e Bonusit té€ Zonimit gé lejohet;

Pérshkrimin e strategjive me sgarime se si pérfiton komuniteti nga Bonusi i Zonimit gé éshté zgjedhur;
Listén e té gjitha llojeve dhe kategorive té pérfitimeve té komunitetit ¢ mundté pranohen nga zhvilluesit;
Sipérfaget dhe standardet pér zhvillim té pérfitimeve publike;

Kérkesat pér pérfitimet publike do té vihen né dispozicion té pérhershém pér komunitetin duke respektuar
ligie dhe rregulloret pérkatése né fuqi pérmes:

Bartjes sé pronésisé né komuné ose ndonjé organi tjetér publik ose

Kérkesés qé pronari i pronés té ofrojé mirémbajtje té pérhershme dhe ta mbajé té hapur pér publikun sé
paku gjaté orarit zyrtar té punés;dhe

Kérkesés qé pronari i pronés té ofrojé garancion bankar duke garantuar zbatimin e bonusit té zonimit deri né
marrjen e lejes sé pérdorimit, si pér: bartje té pronésisé né komuné ose te ndonjé organ tjetér publik; ose
kérkesés qé pronari i pronés té ofrojé mirémbajtje té pérhershme dhe ta mbajé té hapur pér publikun sé
paku gjaté orarit zyrtar té punés.

Identifikimi i sakté i zonave né té cilat Bonuset e Zonimit mund té lejohen ;
Procedurat pér zbatimin e Bonusit té Zonimi ; dhe

Dispozitat pér té siguruar njoftim dhe shqyrtimin publik pér projektin e propozuar gé éshté pércaktuar sipas
Nenit 36 té Udhézimit Administrativ MMPH - Nr. 24/2015 Mbi Elementet Dhe Kérkesat Themelore Pér
Hartimin, Zbatimin Dhe Monitorimin E Hartés Zonale Té Komunés.

Pér té zbatuar ¢farédo Bonusi té Zonimit, komuna dhe aplikuesi do té:

Nénshkruajné marréveshje pér zhvillim, me géllim té pércaktimit té bonuseve té sakta ose stimulimeve té
tjeré qé pranon zhvilluesi dhe pérfitimin e sakté publik té cilin zhvilluesi ofrojé né kémbim pér kéto bonuse
ose stimulime;

Publikimin e té gjitha marréveshjeve pér zhvillim né fagen zyrtare elektronike té komunés;
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o Vlerésimin nése infrastruktura publike ekzistuese gé do té shérbejé pér densitetin e shtuar mund té jeté e
kénagshme pér zhvillimin shtesé; dhe

e Sipas kérkesave ligjore mjedisore pérgatitet vlerésimi i ndikimit né mjedis pér pérmbajtjen e propozuar.

14.5. Interpretimi dhe ankesat

14.5.1. Interpretimi
Planet Rregulluese té Hollésishme jané té hollésishme dhe gjithépérfshirése.

Autoriteti pér planifikim hapésinor éshté pérgjegjés pér interpretime lidhur me Planet Rregullues té Hollésishém, por
nuk ka pér géllim té ndryshojé apo shtojé pérmbajtjen thelbésore té Planit Rregullues té Hollésishém.

Autoriteti pér planifikim hapésinor shqyrton dhe merr vendimin pérfundimtar me shkrim mbi kérkesat me shkrim
pér interpretim té Planit Rregullues té Hollésishém brenda 30 ditésh.

14.5.2. Ankesat
Ankesat ndaj vendimeve qé ndérlidhen me kété Udhézim Administrativ mund té béhen né pajtim me Ligjin pér
Procedurén Administrative.

14.6. Zbatimi dhe monitorimi

14.6.1. Zbatimi

Kuvendi i Komunés éshté pérgjegjés pér alokimin e fondeve pér zbatimin e PRrH-sé.

Autoriteti pérgjegjés komunal pér planifikim dhe menaxhim hapésinor, bashkérendon aktivitetet e zbatimit dhe
monitorimit té PRrH-sé.

Drejtorité komunale sektoriale zbatojné dhe monitorojné aktivitetet sektoriale pérkatése té tyre sipas Procesit té
monitorimit dhe vlerésimit né Planin e Veprimit.

Drejtorité sektoriale hartojné dhe dorézojné raportet sektoriale vjetore pér zbatimin dhe monitorimin e PRrU-sé tek
autoriteti pérgjegjés komunal pér planifikim dhe menaxhim hapésinor.

Autoriteti pérgjegjés komunal pér planifikim dhe menaxhim hapésinor harton dhe dorézon raportin vjetor
ndérsektorial pér zbatimin dhe monitorimin e PRrU-s€, pér miratim tek Kuvendi i Komunés.

Autoriteti pérgjegjés komunal pér planifikim dhe menaxhim hapésinor, dorézon raportin e miratuar vjetor
ndérsektorial pér zbatimin dhe monitorimin e PRrU-sé né Ministri.

Cdo vit, sipas Planit té Zbatimit prezantohen projeksionet e kostos pér zbatim para autoritetit pér buxhet e financa,

gé duhen konsideruar né pajtim me procedurat pér pérfshirje né buxhetin e vitit vijues.

14.6.2. Monitorimi
Kuvendi i Komunés éshté pérgjegjés pér monitorimin e zbatimit té Planit Rregullues té Hollésishém né bashkérendim
dhe bashképunim me drejtorité tjera pérkatése sektoriale pérgjegjése.

Raportet vjetore monitoruese té zbatimit bazohen né treguesit dhe procesin e monitorimit dhe vlerésimit té
pércaktuar né Planin e Zbatimit.

Drejtorité sektoriale té komunés ¢do vit hartojné Raportin Monitorues té Zbatimit té géllimeve dhe objektivave té
deklaruara né Planit Rregullues té Hollésishém dhe e dorézojné até né Kuvendin Komunal pér shqyrtim dhe miratim.

Kuvendi i Komunés pas shgyrtimit dhe miratimit té raportit monitorues, obligon Autoritetin pérgjegjés pér planifikim
té dorézon ¢do vit né Ministri njé raport informues mbi gjendjen e zbatimit té Planit Rregullues té Hollésishém;
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Raportet vjetore té monitorimit pérmbajné rekomandime pér veprim gé i paragiten Kuvendit t&€ Komunés, Kryetarit
té Komunés dhe Ministrisé, me statistikat financiare né lidhje me ¢éshtjet e Planit Rregullues té Hollésishém, né baza

vjetore, dhe pér rishikimet pesé (5) apo teté (8) vjecare.

14.7. Dispozitat kalimtare
Komuna obligohet té zbatoj kété plan ose té merr vendimet e duhura qé té marri masa té pérkohshme adekuate gé

ta veje zonén nén menaxhim té ploté.
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