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Prizren

DREJTORATI PER URBANIZEN,I ANc PLANIFIKIM TIAPESINOR, me KETKesen e

Nazmi dhe Fahri Badalli - bashkdpronar6 te paluajtshmErive nE njdr6n ane dhe Isuf Hajdaraj B.I

me elner tregtar Niti Ctinstructiorr DGGL LrvcsLilol i ter'0 rrdertimit, nij bazE te Korluates nibi

ndertimin e pdrbashkEt me kompensim reciprok LRP.nr.7 65612024 Ref.nr. 1549/2024 t€ dat€s

31. 05.2024, Bashkim Qabrati - pronar i paluajtshmerive n€ nj€r€n an€ dhe Isuf Hajdaraj B.I

me emdr tregtar Niti Construction DGGL Investitor i terd ndeftimit, ne bazE te Kontrates mbi

nddrtimin e p€rbashkdt me kompesim reciprok LRP.nr.11551/2024 P.ef .nr.2),8212024 tC datEs

01.08.2024, ne baze te nenit 3 alineja I pikat 1.1, 1.2, 1 .3, 1.4, 1.7 , ),.16, 1 .17. dhe nenit 5 alineja

I pika 1.1 neni 14 alineja 1. Pika 1.1 nenin 15 alineja I pika 1.1, e lidhur me nenin 19. pika 2- te

Ligjit pdr ndeftim numdr 04/1.-110, nenit 3. paragrafi 1 pika 1.6, 1.24,1.25 si dhe nenit l6 te Ligiit
per Planifikim Ilapesinor numEr 04lL-17 4 ft datEs 3 I . 07 . 2013, si dhe konform nenit 33 paragrah

1. Pika 19 t€ Rregullores p6r Taksa, Tarifa, Ngarkesa dhe Gjoba nga Sh€rbimet dhe Veprimtarite

Komunale numdr 01/1 1-46063 te dates 28. 03.2019 si dhe Vendimit p6r p6rcaktimin e taks0s

administrative pdr lOshimin e lejes nddrlimore dhe tarifat p6r rregullimin e infrastruktures ne

territorin e qytetit tE Prizrenit numdr 01/01I -41 141 te datds 10. 04.2014, dhe sipas Vendimit per

miratimin e Harl€s Zonale tE Komunes se Prizrenit (HZK) per periu dhtn 2022 2030 -Nr.00l-
0l I -481 92 dt. 31. 03. 2022, e lidhur me nenin 85 te Liglit per Veteqeverisjen Lokale dhe tE neneve

27,44,46,47,48 si dhe nenit 127 ftL. P. P. A. numEr 05/031 td datds 25. 05. 2016 merr kete:

K jo Le je nderlimore i lsshohet

Emri: Nazmi dhe Fahri Badalli - bashkdpronard t0 paluajtshmerive n€ nj€ren an€ dhe Isuf

Ilajdaraj B.I me emdr tregtar Niti Construction DGGL Investitor i tere ndertimit,

nE bazd td Kontratds mbi nd€rtimin e p6rbashkdt me kompensim reciprok

LkP.nr.7 65612024 Ref.nr.1 54912024 te dates 31. 05.2024, Bashkim Qabrati -
pronar i paluajtshm€rive nE njeren anO dhe Isuf Hajdaraj B.I me em6r tregtar Niti

Construction DGGL Investitor i tere ndertimit , n€ bazd te Kontrates mbi ndertimin

e p6rbashk€t me kompesim reciprok LRP.nr.1 1551/2024 Ref .nt.218212024 tE dates

0t. 08.2024

Adresa Prizren

Telefoni: Emaili:

VENDIM
(P€r Leje Nddrtimore)



Emri i
projektit

Nd€rtimi i objektit: kompleks banesor me lokale afariste
(Objekti I dhe Objekti 2)

Emri i
proiektuesit

BUILDING SH.P.K.

Adresa:

'l elefoni:

Me k6te Vendim aplikuesit pdr leje ndertimore Nazmi dhe Fahri Badalli - bashktspronard td

paluajtshmE ve nd njdrdn ane dhe Isuf Hajdaraj B.I me emdr tregtar Niti Construction DGGL

Investitor i tere ndertimit, nd baz€ tO Kontrates mbi ndertimin e pdrbashk€t me kompensim reciprok

LRP.nr.1 65612024 Ptef .nr.1549/2024 t6 datEs 31. 05. 2024, Bashkim Qabrati - pronar i
paluajtshmdrive nd njerdn an6 dhe Isuf Hajdaraj B.I me emir tregtar Niti Construction DGGL

Investitor i tdrd ndErtinrit, ne bazd td Korltrates rnbi ndertimin e perbashket me kompesirn reciprok

LRP.nr.1 1551i2024 Ref .nr.218212024 td datds 01. 08.2024 i lejohet nd€rtimi i objektit I dhe objektit

2 nd pjes6n e ngastres kadastrale numEr (pas bashkimit t0 parcelave) 02344-0 Z. K. Lubizhd6.

Zona (t)

Kadastrale

GPS

Koordinatat

PEr punet nddrtimore n€ vijim

Adresa: Prizren

- Objekti: Banim kolektiv me lokale afariste (Objekti l dhe

Objekti 2) do te ndefiohet ne pjesen e ngasfes kadastrale numdr (pas

bashkimit tE parcelave) 02344-0 Z.K. Lubizhdd me siperfaqe t0

pErgjithshme prej 5:8998 m' me dimensione sipas kopjes sE planit,

ku sipas HZK 6shtd ZSHP.

- Etazhiteti i objektit do td jete deri 2B+P+6+Ph.

- Sipdrfaqe bruto e bodrumit -2 6shte 5=1,141.71 m'.

- Sipdrfaqe bruto e bodrumit -1 eshtd 5=2,501.56 m'?.

- Sipdrfaqja bruto e pdrdhes€s dshtd 5:1,822.26 m'.

- SipErfaqja bruto e katit I 6shte S=1,388.60 m'.

- Siperfaqja bruto e katit II dshtd S:1,388.60 m'z.

- Siperfaqja bruto e katit III €shtd S=1,388.60 m'.

- Siporfada bruto e katit IV eshte 5=1,388.60 m'?.

- Sipdrfaqja bruto e katit V eshtd 5:1,388.60 m'.

- Sipdrfaqja bruto e katit VI eshte 5=1,388.60 m'7.

- Sipertaqja bruto e PII eshte 5:486.01 m'?.

- Sip€rfada bruto e objektit eshte 5=14,283.14 m'
- Sipdrfaqja por nitjen e densitetit eshte 5:7,788.06 m'.

- ilshtd miratuar taksds administrative p€r rregullimin e tokds

ndertimore ne shum6n prej /3 s84.70 €.

- Vlera e objektit sipas dokumentacionit teknik 6shtd nd shumdn prej

4 612 9'.79.62 C.

Lloii i nde(imit td propozuar

Ndertimi i ri M Ripatim trRindOrtim

Kategoria e ndertimeve t€ propozuera:

Kate oria II MKate oria I tr
A perfshin kdrkesa ndryshimin e destinimit? Po n

Perdorimi i propozuar objeklit: Banim kolektiv me lokale afariste

Magjistralja Prishtind - Gjilan Qagllavic€ GraganicEI

I

Emaili:

JoM



Me kete vendim, poseduesit te lejes nddrtimore Nazmi dhe Fahri Badalli - bashk6pronard td

paluajtshm6rive n0 nj€r€n and dhe Isuf Hajdaraj B.I me emir tregtar Niti Construction DGGL

Investitor i tere nddrtimit, nd bazd td Kontrates mbi nddrtimin e pdrbashket me kompensim reciprok

LRP.nr.165612024 Ref .nr.154912024 td datds 31. 05. 2024, Bashkim Qabrati - pronar i

paluajtshm0rive nE njdrEn and dhe Isuf Hajdaraj B.l me em6r tregtar Niti Construction DGGL

Investitor i terg ndertimit, nE bazE t€ Kontratos mbi nddrtimin e pdrbashket me kompesim reciprok

LRP.nr.1 1551/2024 Re{.nr.218212024 te dates 01.08.2024 i lejohet ndErtimi i objektit I dhe objektit

2 nd pjesen e ngastres kadastrale num6r (pas bashkimit td parcelave) 02344-0 Z. K. Lubizhdl.

Poseduesi i Lejes Nd6rtimore dshte i obliguar q0:

T€ fillojd me punct ndertimore brenda nj€ ( l) viti nga data e dhdnies sd kdsaj leje nd€rtimore.

Ne rast se nuk fillohet me nd6rlim brcnda kdtil afati atehere mund 16 bdhet kdrkesa pdr

vazhdim t0 lcjcs nd0rtirnorc brenda alatit tc vlollhmcrise s€ lejes ndcrtirnolc;

Td vendosd tabelen informuese nE vend nddrtim me

- Informata mbi Lejen NdErtimore

- Informatat mbi projektuesin

- lnformata mbi kontraktuesin

- Prezantimi grafik i dukjes s€ ndErtimil

- T€ rrethoj vend nddrtimin (punishten)

informatat e m€poshtme:

TE siguroje qd kontraktuesi ne vendnddrtim posedon dokumentet e m€poshtme:

- Nje kopje td kdsaj leje nd6rtimore;

- N€ kopje e te gjitha dokumenteve te ndertimit qd janE nenshkruar ose vulosur si te

,,APROVUAR" nga organi kompetent;

- Projektin kryesor me t€ gjitha faza per nevoja tC realizimit te ndertimit;

- Dokumentacionin qE tregon konformitetin e produkteve te ndertimit dhe pajisjeve me

k€rkesat rregulluese, dhe me dokumentet e aprovuara td ndErtimit;

- Librin dhe ditarin ndErtimor, qE duhet tE pdrmbajnd regiistEr tE holldsishdm ditor te te

gjitha punEve nd6rtimore, pErfshir€ te dh€na td shkruara dhe skematike, qE

dokumentojn6: datdn, vendin dhe rezultatet e testeve td kryera nE materialet ose punet

ndertimore;

- Pershkim te problemeve t6 hasura giate ndertimit dhe inspektimit dhe mdnyrdn se si

jand zgjidhur;

- Karteldn e miratuara nga Drejtoria e Inspekcionit - inspektoriati i ndertimit e cila eshte

e nevojshme per aplikim pdr certifikat€ te perdorimit;

- TE dor€zoj njoflim insektoratit te Organit Kompetent p€r fillimin e nd€rtimit sE paku

shtate (7) ditd para fillimit td pundve ndertimore;

- TE njoftoj organin kompetent per te kryer inspektimet sig k€rkohet me ligi, dhe akte

n€nligjore. KEto inspektime nuk e lirojnd aplikuesin per leje ndertimore dhe/ose

arkiteklin apo inxhinierin e licencuar perglegjds pEr sigurimin e isnpektimeve adekuate

dhe mbikeqyrje ditore te puneve nd€rtimore;

- TE njoftoj organin kompetent p€r ndryshimct n6 dokumentacionin nd€rtimor t€ miratuar

nga projektuesi. Poseduesi i Lejes Nd€rtimore duhet td njoftojE organin kompetent per

td gjitha ndryshimct nd dokumentacionin nd6rtimor te miratuara nga projektuesi pdrveq

nE rast kur:

o Ndryshimet nuk jan6 ne kund6rshtim me Kushtct Nddrtimore, Kodin dhe

rregulloret teknike nE fuqi;



o Ndryshimet ne dimensionet e pjesdve td jashtme te ndefiimit nuk tejkalojnd 2%

dhe zero presje njd (0,1) metdr por q€ nuk tcjkalojnd vijdn nd0rtimore;

o Ndryshimet nd organizimin e brendshdm janE nd harmoni me Kushtet

Ndertimore, Kodin dhe rregulloret teknike nE fuqi;

T€ aplikojd pdr certifikate te perdorimit pas pdrfundimit te puneve ndertimore, nd pajtim

me Ligjin dhe aktet nenligjore.

Arsyetim
Aplikuesi Nazmi dhe Fahri Badalli - bashkepronare td paluajtshmerive nd njdrdn ane dhe

Isuf Hajdaraj B.I me emir tregtar Niti Construction DGGL Investitor iter€ ndiirtimit, nd baze

te Kontrates mbi ndertimin e pErbashket me kompensim reciprok LRP .nr .7 65612024

Rcf.nr.15 49i102.1 te dxres 31. 05.2024. Bashkim Qabrati pronal i paluajtshnrerir c ne rrjtren unc

dhe Isuf Hajdaraj B.I me em6r tregtar Niti Construction DGGL Investitor i tdre nd6rtimit, ne

baze te Kontrates mbi nd6(imin e perbashk€t me kompesim reciprok LRP.nr.l 155112024

R:ef .nr.218212024 td dates 01. 08. 2024 i lejohet ndOrtimi i objektit I dhe objektit 2 n€ pjes€n e

ngastres kadastrale numdr (pas bashkimit te parcelave) 02344-0 Z. K. Lubizhde.

Pas shqyrtimit te kerkesds dhe dokumentacionit, si dhe bazuar n€ Ligjin p€r Ndertim

Nr. 04/L-l10, Ligjin Nr. 02lL-28 G Procedures Administrative dhe dispozitat tjera td ligjit ne fuqi,

u konstatua sejan€ plotesuar te gjitha kushtet e parapara ligjore pEr ldshimin e Lejes Nddrtimore,

andaj u vendos si nE dispozitiv.

Kjo Leje Nddrtimore bazohet nd shqyrtimin e provave:

- Njoftimit pdr plot6simin e dokumentacionit nr. 04-353/01 - 130085124 rc dr.03.02.2025

dhe vazhdimin e Njoftimit p€r plot€simin e dokumentacionit nr. 04-353/01-12557 te

dt.25.05.2026.

- Aktvendimi nga D.U.P.H. p€r rrdnimin e objektit.

- Pelqimi nga ,,KEDS"-i.
- Pdlqimi nga ,,Hidroregjioni Jugof'.

- Pelqimi nga Telekomi i Kosovds - PTK-ja.

- Pelqiminga,,Ekoregjion".

- Aktvendimi nga Drejtoria e Emergiencds dhe SigurisE.

- P€lqimi p6r qasjen ne Infrastrukturen rrugore nga D. Sh. P.

- PElqimi i Lejes Mjedisore Komunale.

- Pelqimi nga Kompania Rajonale e Ujitjes - ,,Dukaglini".
- Tri kopje td projektit kyesor dhe kopje elektronike.

Udhezimi j uridik: Pala e pakdnaqur me kete aktvendim, pdrmes kesaj Drejtorie me

ankese mund t'i drejtohet Ministrise sE Ambientit dhe l'lanifikimit Hapdsinor6, brenda

afati prej 30 dit6sh duke llogaritur nga dita e marrjes n€ dorezim te k6tij Vendimi.

DREJ'IORTA E URBANIZMIT DHE PLANIFIKIMIT HAPESINOR

NR. 04-35 l /02- I 04477 DT. 3 t. 08. 2026.

BashkdpunEtor profesional: DREJTORI:

Ylber ash i, inrh. dip. ar orent Ukaj, ecc. dip.


